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1. визнАчЕння TEPMIHIB

Для цiлей цих Правил термiни вживаються в такому значеннi:
вимiрна 0диниця об'скта iнвесryвання - встановлена цими Правилами ФФБ одиниця

вимiру об'скта iнвестування, яка визначаеться в метричних одиницях або в частках (вiдсотках)
цього об'екта iнвестування як единого цiлого;

управитель - юридична особа Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю
<Мунiципальний фонд управлiнпя та фiнансування булiвниuтва), яка у встановленому
законодавством порядку набула статусу фiнансовоТ установи (Свiдоцтво ФК М 776 вiд к05>

липня 20lб р.) та отримала лiцензiю Нацкомфiнпослуг на провад}кення дiяльностi iз залучення
коштiв установникiв управлiння майном для фiнансування об'сктiв булiвниuтва таlабо здiйснення
операuiй з нерухомiстю вiд к05> липня 2016 р. Nл1497, яка вiд свого iMeHi дiс в iHTepecax

установникiв управлiння майном i здiйснюе управлiння залrIеними коштами згiдно iз
законодавством, Правилами фонду та вiдповiдае вимогам, встановленим Законом кПро фiнансово-
кредитнi механiзми i управлiння майном при булiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю> (в

релакuii вiд 1 0. 1 0,2022р.);
договiр управлiння майном - договiр, за яким установник управлiння передас

управителю у ловiрчу власнiсть майно з метою досягнення визначених ним цiлей та встановлюс
обмехсення щодо окремих дiй управитеJuI з управлiння цим майном. За Законом Украiни j\b978-IV

договором управлiння майном для ФФБ е договiр про ylacTb у ФФБ;
договiр про участь у ФФБ - договiр вiдповiдно до якого одна сторона (Щовiритель)

передае кошти в управлiння Управителю ФФБ, а у друга сторона (Управитель ФФБ) зобов'язана
закрiпити за Щовiрителем об'ект iнвестування, забезпечити дер}кавну реестрацiю за Щовiрителем
спецiального майнового права на об'ект iнвестування, здiйснити iцшi дii, визначенi Законом
Украiни M978-IV та Законом Украiни M2518-IX.

закрiплення об'екта iнвесryвання за Щовiрителем - встановл9ння правовiлносин MiTt

Щовiрителем та Управителем на пiдставi договору про участь у ФФБ, за яких у {овiрителя
виникас право вимоги на цей об'ект iнвестування в майбутньому;

об'ект булiвниuтва - будiвля, споруда або комплекс споруд VIII об'скту Програми
кМунiчипальне житло ВiнницькоТ MicbKoi територiальноi громади> <Нове булiвничтво
багатоквартирного }китлового багатоквартирного житлового булинку з вбудовано-
прибулованими не}китловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом по вул. Привокзальна, 30 в
м. Вiнницi>, булiвничтво якого органiзуе Забуловтlик та фiнансування булiвничтва якого
здiйснюс Управитель за рахунок отриманих в управлiння коштiв, а саме: житловий будинок,
що буле розташований за будiвельною адресою: м. Вiпницяо вул.Привокзальна, 30,
запJIанований TepMiH введення в експлуатацiю до 0L серпня 2024 року;

об'скт iнвесryвання - квартира або примiщення соцiально-побутового призначення
(вбулованi в lкитловi булинки або окремо розташованi нежитловi примiщення, гаражний боко,
машино-мiсце тощо) в об'ектi булiвниuтва, яке пiсля завершення булiвництва стас окремим
майном. Майновi права на об'екти iнвестування Забуловник передае Управителю для подальшоТ
передачi ,Щовiрителям на умовах цих правил;

правила фонду фiнансування булiвниuтва (правила ФФБ) - система норм,
затверджена та оприлюднена Управителем цього ФФБ, якоi мають дотримуватися Bci суб'скти
системи фiнансово-кредитних механiзмiв булiвництва )Iштла для досягнення мети управлiння
майном, визначеноТ установником управлiння. Правила ФФБ визначають визначають вид ФФБ,
процедуру створення ФФБ, порядок органiзацii взаемовiдносин забуловника, управитеJIя та
довiрителiв, порядок встановлення управлiння майномо умови, особливостi та обмеження
здiйснення управлiння майном, напрями та порядок використання залучених коштiв, порядок

участi у фондi та вiдмови вiд yracTi в ньому, типи вимiрних одиниць об'сктiв iнвестування,
порядок та умови закрiплення об'екта iнвестування за довiрителем, розмiр винагороди управителя,
вiдповiдальнiсть управителя i забудовника за невиконання прийнятих на себе зобов'язань, порядок
отримання довiрителем страхового вiдшкодування у разi несвосчасного введення об'скта
булiвниuтва в експлуатацiю, невиконання робiт, rтередбачених договором Mixt управителем i
забуловником та договором мiхr управителем i установником фонду, або неналежного викона}Iня



таких робiт та iншi умови функцiонування ФФБ;
поточна цiна вимiрноi одиницi об'екта iнвесryвання - на момент розрахункiв з

Щовiрителем цiна права вимоги на одну вимiрну одиницю Об'екта iнвестування;

договiр Управителя iз Забудовником (да-гli - .Щоговiр) - договiр, який регулюс
взаемовiдносини Управителя iз Забуловником lцодо органiзаllii спорудження 0б'скту
булiвниuтва з використанням отриманих в управлiння Управителем коштiв та подальшоi
п ередачi З абуловником об'ектiв iнвестування rЩовiрителям ;

довiритель ФФБ буль-яка фiзична особа або юридична особао яка вiдповiдно до
Закону УкраiЪи M978-IV е установником управлiння майном та учасником ФФБ, передас кошти
Управителю в ловiрчу власнiсть на пiдставi договору управлiння майном та на пiдставi визнання i

дотримання цих Правил;

фiнансуванпя будiвниuтва - викориOтання Управитолом отриманих в управлiння
коштiв на проведення проектно-вишукувальних робiт та спорудження Об'скту булiвниuтва за

умовами договору;
фонл фiнансувапня будiвництва - кошти, переданi Управителю ФФБ в управлiння, якi

використанi чи будуть використанi Управителем у майбутньому на умовах цих Правил ФФБ та
логоворiв про участь у ФФБ.

вiдкрiплення об'екта iнвесryвання вiд довiрителя - припинення правовiдносин,
встановлених мiхt Управителем ФФБ та .Щовiрителем щодо закрiпленого за .Щовiрителем
об'екта iнвестування, в результатi чого припиняеться спецiальне майнове право довiрителя на
об'ект iнвестування та/або довiритель втрачае право вимоги на цей об'ект iнвестування з

поверItенням йому внесених коштiв у порядку, встановленому чинним законодавством Украiни
та цими Правилами ФФБ;

облiк прав вимоги довiрителiв ФФБ - облiк вимiрних одиниць об'сктiв iнвестування,
права вимоги на якi (вимiрнi одиницi) належать довiрителям;

система облiку прав вимоги довiрителiв ФФБ - складений управителем на
вiдповiдну дату перелiк довiрителiв та цалежних iM прав вимоги на закрiпленi за ними вимiрнi
одиницi об'ектiв iнвестування ;

перелiк обlсктiв iнвесryвання - документ за конкретним об'сктом будiвництва,
пiдписаний забудовником та управителем ФФБ, що пiдтвердпryе право управителя на здiйснення
операчiй з вимiрними одиницями об'ектiв iнвестування, що мiстяться в цьому документi;

винагорода управителя ФФБ - грошовi кошти, якi довiрителi ФФБ сплачують

управителю для вiдшкодування необхiдних витрат, зроблених управителем у зв'язку з

управлiнням коштами (майном), переданими йому в управлiння за договорами про участь у
ФФБ, а тако}к для забезпечення його дiяльностi з управлiння майном. Щовiрителi ФФБ
сплачують управителю таку винагороду у строки, розмiрi та в порядку, що визначенi договором
про участь у ФФБ. Управитель може отвимувати винагороду або утримувати ii самостiйно в

iнших випадках, передбачених чинним законодавством Украiни;
забудовник - MICЬKE КОМУНАЛЬНЕ ПIДПРИ€МСТВО (ВIННИЦЬКИИ ФОНД

МУНIЦИПАЛЪНИХ IНВЕСТИI]IЙ>, кол еДРПОУ 38135403, яке згiдно iз законодавством
мае право на виконання функчiй замовника булiвництва та органiзовуе спорудження об'скту
булiвничтва у вiдповiдностi з просктною докр(ентацiею, у встановленi строки та налелсноТ

якостiо на умовах цих Правил передае у власнiсть .Щовiрителям ФФБ закрiпленi за ними
об'екти iнвестування рЕtзом з правовстановлюючими документами та уклаJIо з Управителем
логовiр про органiзацiю спорудження об'екта булiвничтва;

замовник булiвниuтва (далi - замовник) - юридична особа, яка мас у власностi чи

користуваннi одну чи декiлька земельних дiлянок або у власностi чи управлiннi булiвлю/спорулу i

мас HaMip щодо виконання пiдготовчих таlабо будiвельних робiт.
гарантiйна частка булiвниuтва об'скта нерухомого майна (далi - гарантiйна частка) *

сукупнiсть майбутнiх об'ектiв HepyxoмocTi, яка визначаеться для кох(ного подiльного об'скта
незавершеного булiвництва (кожноI черги булiвничтва/пускового комплексу), речовi права на якi
об,гяlltуються до прийняття в експлуатацiю закiнченого булiвничтвом об'екта (черги/пускового
комплексу) з метою гарантування добулови вiдповiдного об'екта iншими особами (у тому числi
внаслiдок банкрутства, фiнансовоi неспроможностi замовника булiвниuтва);



'" об'скт HepyxoмocTi - передбачена проектною документацiсю на булiвниuтвомаиOутнlи
складова частина подiльного об'екта незавершеного будiвництва, яка пiсля прийнятгя в

експлуатацiю закiнченого булiвництвом об'екта стане самостiйним об'ектом нерухомого майна
(квартира, гаражний бокс, iшше житлово або нежитлове tlримiщення, машиномiсце тощо);

подiльний об'ект незавершеного булiвництва - обОскт нерухомого майна, який буле
споруджено в майбутньому (булiвля, споруда), щодо якого отримано право на виконання
булiвельних робiт та який не гtрийнято в експлуатацiю, за умови що у складi такого об'ск,га
проектною документацiею на будiвництво передбачено не менше двох майбутнiх об'сктiв
HepyxoMocTi;

спецiальне майнове право на об'ект незавершеного булiвництва, майбутнiй об'скт
HepyxoMocTi (далi - спецiальне майнове право) - рiзновид майнового права на об'скт
незавершеного булiвництва, майбутнiй об'ект HepyxoмocTi, яке полягас у:

володiннi i розпорядженнi таким об'ектом за своею волею, незаJIежно вiд волi iнших осiб,
якщо iнше не визначено законом, ,га виникае пiсля отримання права на виконання булiвельних

робiт, але не ранiше дерrкавноi реестрацii такого права, i припиняеться пiсля прийняття в

експлуатацiю закiнченого булiвниuтвом об'екта та державноi ресстрацii права власностi на
вiдповiдний об'ект нерухомого майна;

правi особи, за якою зареестровано таке право, вимагати закiнчення булiвниuтва об'скта (у

тому числi об'екта, складовою частиною якого е майбутнiй об'скт HepyxoмocTi) та прийнятr,я його
в експлуатацiю, що мае наслiдком набуття такою особою права власностi на об'скт нерухомого
майна, який вiдповiдае зазначеним у логоворi технiчним характеристикам вiдповiдного об'екта.

Закон УкраiЪи M978-IV Закон УкраiЪи кПро фiнансово-кредитнi механiзми i

управлiння майном при булiвництвi житла та операчiях з нерухомiстю>;
Законом Украl'ни ЛЬ2518-IХ - Закон УкраiЪи кПро гарантування речових прав на об'екти

нерухомого майна, якi булуть спорудженi в майбутrIьому>;
момент розрахункiв - дата надходх(ення коштiв на банкiвський рахунок ФФБ;
суб'скти системи фiнансово-кредитних механiзмiв i управлiння майном при

булiвничтвi rкитла - довiрителi, управителi, забудовники ;

ДРРП -,Щерхсавний реестр речових прав на нерухоме майно.

2. зАгАлъш положЕння

2.|. Щi Правила фонду фiнансування булiвництва (далi -- Правила ФФБ) розробленi у
вiдповiдностi з вимогами Закону УкраiЪи кПро фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння
майном при булiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю>>, Закону УкраiЪи <Про гарантування

речових прав на об'екти нерухомого майна, якi булуть спорудженi в майбутньому) (далi * Закон,
Закони).

2.2. Правила ФФБ - це система норм, затверджена та оприлюднена Управителем
цього Фонду фiнансування будiвништва виду кА> (лалi - ФФБ), регулюс порядок та

умови залучення коштiв фiзичних осiб, юридичних осiб в управлiння з метою фiнансування
бу,шiвничтва житла i нежитлових примiщеIIь та встановлюють особливостi управлiння цими
коштами.

2.З. Правила ФФБ е публiчною пропозицiсю (офертою) для вступу до ФФБ та

участi в ньому особи, яка бажас стати.Щовiрителем цього фонду, на пiдставi визнання цих
Правил, шляхом пiдписання договору про участь у ФФБ.

2.4. Правила ФФБ е обов'язковими для виконання BciMa суб'ектами системи

фiнансово-кредитних механiзмiв булiвничтва житла.
2.5. ФФБ с об'ектом управлiння майном, яке знаходиться в довiрчiй власностi

управителя.
2.6. Управитель здiйснюе управлiння майнопл вiдповiдrrо до Правил ФФБ та договору

про участь у ФФБ та вимог чинного законолавства УкраТlли.
2.7. Майно, набуте управителем у результатi управлiння, вклюLIастьQя до складу

отриманого в управлiння майна. Кошти учасникiв фонлiв, отриманi управителем в управлiння,
вiдсlкремлюються вiд iншого майна управителя, а також вiд коштiв iнших фондiв.



2.8, Пiсля визнання ,Щовiрителями Правил ФФБ (шляхом пiдписання договору про

участь у ФФБ) та внесення до ФФБ коштiв Управитель ФФБ не мае права вносити змiни та
доповнення до Правил ФФБ без письмовоi згоди Bcix ,Щовiрителiв. У разi необхiдностi внесення
змiн та доповнень до правил ФФБ управитель ФФБ зобов'язаний надiслати у письмовiй формi
пропозицii iз зазначенням змiсту правил, якi пропонусться змiнити, кожному довiрителю. Згода
Щовiрителя вважаеться отриманою, якщо протягом 30 календарних днiв з дня надходження
повiдомлення Управителя про внесення змiн i доповнень до Правил ФФБ на вказану у логоворi
адресу,Щовiрителя Управитель не отримав письмовоi вiдповiдi .Щовiрителя.

Змiни до правил фонду не можуть погiршувати умови, що забезпечують права довiрителiв.
2,9, Створюваний Фонд фiнансування булiвництва за цими Правилами е Фондом

фiнансування булiвництва видy 66А".

2.10. Поточну цiну вимiрноi одиницi Об'скта будiвництва, споживчi властивостi
об'сктiв iнвестування та об'екта булiвничтва, коефiцiенти поверху та комфортностi визначас
Забуловник, при цьому BiH приймае на себе ризик щодо недостатностi залучених коштiв на
спорудження об'екта булiвниuтва та зобов'язаний своечасно ввести його в експлуатацiю
вiдповiдно до просктноi документацii i виконати yci необхiднi роботи для дотримання
технiчних характеристик об'ектiв iнвестування та об'екта будiвництва, незале}кно вiд обсягу
фiнансування.

2.11. ,Щаними Правилами ФФБ встановлюютьсян наступнi зобов'язання Управителя,
наданi йому в мея(ах реалiзачii права довiрчоi власностi Управителя :

- забезпечення проведення державноi реестрачii спецiа.гlьного майнового права на об'скти
iнвестування на iм'я довiритепiв, якi повнiстю сплатили цiну закрiплених за ними об'сктiв
iнвестування за договором про r{асть у ФФБ з одночасним припиненням права довiрчоi власностi
Управителя ФФБ на вiдповiдний об'ект iнвестування протягом 5 (п'яти) робочих днiв з дня сплати
вiдповiдних коштiв та з моменту створення i надання доступу ,Щержавним пiдприсмством
<Нацiональнi iнформачiйнi системи) MiHicTepcTBa юстицiТ Украihи до ДРРП державним

реестраторам та HoTapiycaM для проведення вiдповiдних реестрачiйних дiй, визначених Законом
Украiни J\b2518-IX

_ забезпечення проведення дор}кавноi реестрачiТ обтяrкення речових прав на об'ект
iнвестування на користь ловiрителiв, якi сплатили частково цiну майбутнього об'екта HepyxoMocTi
за договором про участь у ФФБ протягом трьох робочих днiв з дня внесення першого плате}ку та з
моменту створення та надання доступу .Щержавним пiдприсмством кНацiональнi iнформацiйнi
системи) MiHicTepcTBa юстицii Украihи до ДРРП державним реестраторам та HoTapiycaM для
проведення вiдповiдних реестрацiйних дiй, визначених Законом УкраIни ]ф2518-IХ;

- забезпечення можливостi отримання довiрителем, на умовах Правил ФФБ та договору
про участь у ФФБ, коштiв з ФФБ на вимогу довiрителя в разi його вiдмови вiд участi у фондi.

2.|2. Вiдносини мiж Забуловником, Управителем, Щовiрителем та iншими суб'сктами
системи, якi визначенi цими Правилами, договорами про rIасть у ФФБ, та чинним
законодавством, а також дiя ФФБ припиняються пiсля виконання ycix зобов'язань перед

!овiрителями.
2.|З. У разi лiквiдацii Управителя ФФБ:
- Bci права та зобов'язання Управителя ФФБ перед ,Щовiрителями пероходять до

нового Управителя, визначеного уповноваженою iнстанцiею;
- кошти на рахунку ФФБ не включаються до лiквiдацiйноi маси Управителя i

спрямовуються виключно на задоволення вимог,,Щовiрителiв цього ФФБ в порядку, визначеному
чинним законодавством;

- цi Правила залишаються чинними для нового Управителя.
2.14, Передача ФФБ до iншого Управителя не припиняе функчiонування цього ФФБ.
2,15. За рiшенням суду ФФБ може бути переданий в управлiння iншiй фiнансовiй

ycTaHoBi.
2.|6. Суб'екти системи фiнансово-кредитних механiзмiв не мають права втручатися в лiI

управителя щодо здiйснення управлiння майном, oKpiM довiрителiв у разi виявлення ними

фактiв нецiльового управлiння майном, переданим управителю за договором управлiння майном,



шляхом подання йому вiдповiдного письмового звернення.
2.17. Управитель i Забуловник за невиконання прийнятих на себе зобов'язань несуть

вiдповiдальнiсть у вiдповiдностi до чинного законодавства УкраТни та цих Правил.
2.18. Управитель не повинен включати у договори iз довiрит9лями умови, якi с

несправедливими згiдно з Законом УкраiЪи "Про захист прав споживачiв".

3. ПРОЦЕДУРА СТВОРЕННЯ ФФБ

3.1. Фонд фiнансування будiвництва за власною iнiцiативою створюсться
ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (МУНIЦИПАЛЬНИЙ ФОНД
УПРдВЛIння Тд ФIнднсУВдння БУДВницТВд>, (далi - Управитель ФФБ), з метою
отримання у довiрчу власнiсть коштiв ,Щовiрителiв задля органiзацii спорулження Об'екта
будiвrrицтва, фiнансування цього булiвництва та подаJIьшоi передачi у власнiсть ,Щовiрителiв
закрiпленлtх за ними об'ектiв iнвестування. Фiнансування булiвничтва Управителем ФФБ
здiйснюеться за рахунок коштiв, отриманих в управлiння коштiв, за винятком оперативного
резерву, в порядку, визначеному договором, у межах BapTocTi булiвниuтва.

З.2. ФФБ вважаеться створеним пiсля затвердження Управителем Правил ФФБ,
укладання договору з Забуловником та вiдкритгя в банку поточного рахунку ФФБ. ,Щля колtного
ФФБ вiдкриваеться окремий рахунок. Буль-якi обмеження щодо кiлькостi об'сктiв будiвництва,
що можуть споруджуватися в рамках кожного ФФБ, а також щодо обсягiв залучених
управителем ФФБ в управлiння кощтiв, не встановлюються.

3.З. .Щовiрителями ФФБ можуть бри фiзичнi та юридичнi особи.
3.4. ФФБ не е юридичноlо особою.
3.5. Рахунки ФФБ Управитель використовуе для:
- облiку залучених в управлiння коштiв;
- здiйснення розрахункiв за операцiяttи з управлiння ФФБ;
- зберiгання оперативного резерву, сформованого за рахунок залучених в управлiння
коштiв.

Обrriк коштiво внесених довiрителями до ФФБ, а також облiк коштiв, спрямованих
управителем з ФФБ на фiнансування будiвництва, управитель здiйснюе вiдокремлено вiд iншого
майна управителя, а також вiд iнших ФФБ.

З.6. Управитель, вчиняючи фактичнi таlабо юридичнi дii, пов'язанi з управлiнням
майном ФФБ, зобов'язаний повiдомляти осiб, з якими BiH вчиняе правочини, про те, що BiH е

управителем, а не власником майна.
3.'7. Управитель ФФБ при здiйсненнi управлiння ФФБ:
З.7,1. Несе вiдповiдальнiсть за дотримання обмеrкень довiрчоi власностi управителя,

визначених IIравилами ФФБ та визнаних довiритеJIями ФФБ;
3.7.2. Несе вiдповiдальнiсть за виконання cBoix зобов'язань lrеред довiрителями ФФБ у

межах uих Правлtл ФФБ та договору про участь у ФФБ;
З.7.3. Не несе вiдповiдальностi власним майном за виплату коштiв довiрителю ФФБ в

разi його вiдмови вiд yracTi у ФФБ, якшдо управитель ФФБ дотримався встановлених
Правилами ФФБ проltедур щодо забезпечення можливостi отримання довiрителем коштiв з

ФФБ на вимогу довiрителя.
З.6.4 За дорученням довiрителiв виступас в iHTepecax довiрителiв позивачем у разi

невиконання забудовником cBoix зобов'язань щодо cTpoKiB спорудження i якостi об'ектiв
булiвничтва та передачi об'ектiв iнвестування довiрителям у власнiсть.

3.8. Залученi до ФФБ кошти використовуються Управителем на умовах договору про
участь у ФФБ у порядку, визначеному Правилами ФФБ.

3.9. ФФБ дiе до виконання ycix зобов'язань перед.Щовiрителями.
З.10. Управитель фонду на правi довiрчоi власностi здiйснюе управлiння фонлом та для

досягнення мети угlравлiння майном, визначеноi установниками цього фонлу, перераховус
частину отриманих коштiв у напрямахо зазначеFIих у Правилах. Щля ФФБ - че фiнансування
булiвничтва. Решта коштiв зшIишаеться в управлiннi управителя вiдповiдно до Правил фо"ду.

3.11. Управителю фо"ду забороняеться укладати договори управлiння майном з



установникtlп,Iи та залучати кошти устаIlовникiв для фiнансування спорудження об'екта
булiвничтва у разi вiдсутностi:
- у забуловника права на виконання булiвельних робiт;
- державноi реестрацii спецiальног0 майнового права на об'екти iнвестування за забудовником;
- державноi реестрацii права довiрчоi власностi на iм'я управителя вiдповiдно до закону.

З.12. Управителю фонду забороняеться укладати договори управлiння майном з

установ}Iиками та залучати кошти установникiв для фiнансування спорудження об'екта
булiвrrиrtтва також у разi скасування мiстобулiвних умов та обмеrкень забудови земельноТ дiлянки,
припинення/зупинення права на виконання булiвельних робiт до усунення порушень законодавства
у сферi мiотобудiвноi дiяльностi або у разi розiрвання (визнання' недiйсним) договору Mi>tc

забудовником та управителем ФФБ, припинеЕня права власностi або користування земельною
дiлянкото, на якiй споруджусться об'ект будiвництва.

4. ПОРЯДОК ОРГАНIЗАЦIi ВЗА€МОВIДНОСИН ЗАБУДОВНИКА, УПРАВИТЕЛЯ ТА
ДОВIРИТЕЛIВ

4,1. Забудовником може бути особа, яка згiдно iз законодавством мае право на
виконання функцiй замовника булiвництва для споруд}кення об'ектiв булiвництва та уклаJIа
логовiр з Управителем.

4.2. Управитель укладае iз Забуловником договiр, за яким Забуловник зобов'язуеться
збулувати об'ект будiвництва з визначеними характеристиками об'екту булiвничтва i об'сктiв
iнвестування, ввести його в експлуатацiю в установленому законодавством порядку та
передати об'екти iнвестуваrlня установникам цього фонду у строки та на умовах, визначених
Законом Украiни J\Ъ978-IV, Правилами ФФБ, договором про rrасть у ФФБ, а управитель
зобов'язуеться здiйlснювати фiнансування булiвrrиuтва цих об'ектiв булiвниuтва на умовах
договору.

4.3, За одним об'ектом булiвниuтва ЗабуловIIик не мас права укладати договори з

рiзtlими управителями ФФБ.
4.4. Забудовник до вiдкриття фiнансування за об'сктом булiвlличтва зобов'язаниii

повiдомити Управителя ФФБ про Bci cBoi зобов'язання (та про Bci вiдомi йому зобов'язання
землевласника) перед третiпли особами за цим об'ектом будiвництва.

4.5. Перелiк документiв, який Забудовник зобов'язаний надати Управителю ФФБ для
вiдкритгя фiнансування об'екта будiвництва, визначаеться у договорi Milc забудовником та

управителем ФФБ. Серед них обов'язково мають бути копii таких документiв, засвiдченi
Забуловником в установленому порядку:

4.5.1..Щокументи, [цо дають змогу провести iдентифiкацiю особи забудовника у
вiдповiдностi з вимогами законодавства;

4.5.2. Щокументи, що пiдтверд}кують право користування земельною дiлянlсою, на якiй
мае бути споруджений об'ект булiвничтва;

4.5,3. Щоговiр про органiзацiю та фiнансуваFIня булiвниuтва об'екта - у разi укладення
такого договору;

4.5,4. Щля забуловника, шIо не е землекористувачем земелЬноТ дi.ltянки - логовiр iз
землекористувачем про передачу Забуловниlсу прав на виконання функuiй замовника
булiвництва для споруд}кення на земельнiй дiлянцi об'скта булiвниuтва;

4.5.5. Позитивний висновок комплексноТ дерlкавноi експертизи проектноi документацiI;
4.5.6. Щозвiл на виконання булiвельних робiт;
4.5.'l. Лiцензiя пiдрядноi органiзацii.
4.6. Фiнансування будiвництва за рахунок коштiв ФФБ мох(е здiйснюватися

Управителем лише пiсля отриманпя Забудовником документа, що дас право на виконання
булiвельних робiт, вiдповiдно до законодавства у сферi мiстобудiвноТ дiяльностi.

У разi припинення права на виконання будiвельних робiт Забуловник повiдомляс
Управителя про необхiднiсть припинення фiнансування булiвниuтва за рахунок коштiв ФФБ
протягом 5 робочих днiв з дIIя настання такоТ обставлlни. Пiсля отримання повiдомлення
Управитель припиняе фiнансування будiвниIIтва.

4.7. Забуловник зобов'язаний вести звiтнiсть за встановленою закоЕIодавством



формою та регулярно надавати ii управителIо.
4.8. Забудовник зобов'язаний забезпечувати цiльове використання отриманих вiд

Управителя коштiв. В iптересах довiрителiв управитель здiйснюе контроль цiльового
використання забудовником коштiв, спрямованих на фiнансування булiвництва, дотриманням
cTpoKiB виконання робiт на об'ектi булiвничтва, дотриманням технiчних характеристик об'скта
булiвництва та об'сктiв iнвестування, вжиття заходiв для усунення виявлених недолiкiв.

4.9. У ра.зi встановлення фактiв нецiльового використання Забудовником коштiв,
отриманих вiд Управителя, спорудження об'екта булiвништва таlабо об'ектiв iнвестування з

порушенням технiчних характеристик, зазначених у проектнiй декларацii, Управи,гель
зобов'язаний звернутися до забудовttика з вимогою вжити Bcix необхiдних заходiв для усунення
виявлених порушень, а Забуловник зобов'язаний усунути виявленi порушення.

4.10. У разi зменшення обсягу пiдтвердженого замовлення на булiвництво (в т.ч. у разi
вiдмови !овiрителя вiд участi у ФФБ, але не виклIочно) Забуловник зобов'язаний, на вимогу
управителя ФФБ, повернути кошти на рахунок цього ФФБ для розрахунку з довiрителями
ФФБ. За невиконання зобов'язання щодо перерахування коштiв на рахунок ФФБ для проведення

управителем розрахункiв з довiрителями ФФБ Забуловник несе вiдповiдальнiсть своiм майном.
4.11. Управитель в iHTepecax довiрителiв може, а на письмову вимогу ловiрителя -

зобов'язаний, перевiряти фiнансовий стан забудовника, вимагати вiд нього надання фiнансових
та аудиторських звiтiв та надавати з,ulвниковi iнформацiю про результати проведеноi перевiрки,

4,12. Виконання зобов'язань Забуловника за договором, укладеним мiж Забуловником
та Ушравителем фонду, забезпечуеться встановленням iпотеки. Предметом iпотеки за iпотечним
догQвором е об'ект булiвниuтва, Bci об'скти iнвестування, якi е складовими частинами об'скта
булiвницгва, та земельна дiлянка, на якiй розташований об'скт будiвниuтва (якщо така земельна

дiлянка е власнiстю забудовника). Предплетом iпотеки додатково мо}куть бути iнше нерухоме
майно, об'екти незавершеного будiвництва, мйбутнi об'екти HepyxoMocTi, якi ,належаr,ь

забудовниковi на правi власностi (спецiа.гrьrrому майновому правi). Iпотечний договiр укладасться
у письмовiй формi та HoTapia;lbHo посвiдчу€ться.

В iпотечному догоtsорi передбачаються:
- зобов'язання Забуловника передати Управителю право власностi/спецiальне майнове

право на предмет iпотеки у разi виникнення шередбаченого цим договором ризику невиконання
Забуловrrиком своiх зобов'язань перед Управителем (якщо визначений статгею 9 цього Закону
договiр укладено стосовно об'екта булiвничтва, щодо якого право на виконання булiвельних робiт
виникло пiсля набрання чинностi Зако$ом Укр.аiни "Про гарантування речових прав на об'екти
нерухомого майна, якi булуть спорудженi в майбутньому");

- мохсливiсть припинення Управителем без згоди Забуловника обтяження обОскта

iнвестування, щодо якого за довiрителем рееструеться спецiальне майнове гIраво.
4,1З. За об'ектом булiвниuтва Забуловник та Управитель укладають:

- договiр уступки спецiального майнового права на об'скт булiвниuтва та об'екти
iнвестування, якi е складовими частинаirли об'екта будiвничтва, щодо яких за забудовником на
момент набрання чипностi цим договором зареестровано таке право, з вiдкладальними умовами;

- договiр доручення з вiдкладальними умовами, за яким управителю у разi порушення
забудовником умов договору доручаеться виконувати функцii забудовника, у тому числi шляхом
передоручення цих функцiй iншим особам. При цьому забудовник на час дii договору мас право
надавати безвiдкли.lну ловiренiсть управителю на право делегування TpeTiM особам функшiй
забуловника у разi порушеIlня ним умов договору з управителем.

4,|З, Управитель визначас банко в якому мае бути вiдкритий поточний рахунок
Забуловника та поточнi рахунки його пiдрядникiв, субпiдрядникiв та iнших суб'ектiв
пiдприемницькоi дiяльностi, якi беруть участь у споруд}кеннi Об'екта булiвничтва, I_{я умова
мае бути внес9на Забуловником у договори пiдряду та iншi договори, пов'язанi iз спорулхtенням
Об'екта будiвництва.

4.14. Вiдповiдно до договору мiж Забудовником та Управителем ФФБ за кожним об'сктом
будiвtlицтва Забудовник lIередае Управителю ttерелiк об'ектiв iнвестування в об'сктi
булiвништва, який е попереднiм обсягом замовлення на булiвництво, забезпечуе проведення
державноi реестрацii права довiрчоi власностi на об'екти iнвестування на iм'я управителя ФФБ



для подальшоТ передачi спецiального майнового права на цi об'екти ,Щовiри,гелям фонду (з

моменту створення та надаЕня доступу .Щержавним пiдприсмством кНацiональнi iнформацiйнi
системи)) MiHicTepcTBa юстицii Украiни до ДРРП державним реестраторам та HoTapiycaM лля
проведення вiдповiдних ресстрачiйних дiйо визначених Законом Украiни Ns2518-IX) на умовах
Правил цього фонду.Забуловник не мас права вiдчужувати або обтяжувати у буль-який спосiб
об'екти iнвестування, права довiрчоi власностi на якi зареестрованi на iм'я Управителя фопду,
без письмовоi згоди управителя фонду, а пiсля переходу lrрав на об'скти iнвестування вiд
управителя до установникiв фонду - без письмовоi згоди установникiв фонду. Що перелiку
об'сктiв itrвестування в об'ектi булiвничтва можуть бути включенi об'екти iнвестування,
вiднесенi до гарантiйноТ частки булiвниuтва об'екта нерухомого майна.

До попереднього обсягу на булiвництво Забудовником додаються технiчна
хараI<тористика будинку та поквартирнi плапи, а також iнша документацiяо необхiдна лля
iнформування .Щовiрителiв про об'екти iнвестування.

4.15. ЗабудовнIлк зобов'язаtrий виконати своi зобов'язання за договором щодо органiзачiТ
спорудження об'екту будiвництва та своечасного введення його в експлуатацiю незалеrкно вiд
обсягу замовлення на будiвництво, пiдтвердrкеного Управителем.

4.16. Протягом перiоду булiвництва Управитель вiдповiдно до умов договору
пiдтвердхсуе Забуловнику обсяг замовлення rla булiвництво шляхом надання даних про об'екти
iнвестування, щодо яких укладенi договори про }пIасть у ФФБ.

4.17. Управитель на умовах цих Правил:
- укладас з фiзичlлими та юридичними особами.Щоговори про участь у ФФБ;
- залучас кошти Щовiрителiв в управлiння та зараховуе iх на рахунок ФФБ;
- закрiплюе за.Щовiрителем вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць об'екта iнвестування за

поточною цiною вимiрноi одиницi цього об'екта iнвестування, що одночасно е гriдтверлженням
замовлення замовлення на спорудження цього об'екта iнвестування як складовоi частини обОскта
булiвниuтва, та одночасно вiдкривае рахунок довiрителю у системi облiку прав вимоги довiрителiв
ФФБ;

- забезпечення проведення державноi реестрацii спецiального майнового права на
об'екти ilлвестування на iм'я довiрителiв, якi повнiстю сплатили цiну закрiплених за ними
об'ектiв iнвестування за договором про участь у ФФБ з одночасним припиненням права довiрчоТ
власностi Управителя ФФБ на вiдповiдlrий об'ект iнвестування протягом 5 (п'яти) робочих днiв з

лня сшлати вiдllовiдних коштiв та з момеIIту створення та надання доступу flержавним
пiдприемством кFIацiональнi iнформацiйпi системи> MiHicTepcTBa юстицii УкраiЪи до ДРРП
державним реестраторам та HoTapiycaM для проведенЕя вiдповiдних реестрацiйних дiй,
визначених Законом Украiirи N92518-IX ;

- проведення управителем ФФБ державноi реестрачii обтяження речових прав на об'екти
iнвестування на користь довiрителiв, якi сплатили частково цiну закрiплених за ними об'сктiв
iнвестування за договором про участь у ФФБ протягом трьох робочих днiв з дня внесення
першого платежу та з моменту створення та наданIrя доступу ,Щержавним пiдприемством
кНацiональнi iнформачiйнi системи)) MiHicTepcTBa юстицii УкраiЪи до ДРРП деря(авним
реестраторам та HoTapiycaM дпя проведення вiдповiдttих реестрацiйних дiй, визначених Законом
УкраiЪи Ns2518-IX ;

- пiсля внесення .Щовiрителем коштiв до ФФБ видас,Щовiрителю свiдоцтво про участь у
ФФБ - документ, що пiдтверджуе участь,Щовiрителя у ФФБ;

4.18. Передае ,Щовiрителям, якi повнiстю проiнвестували закрiпленi за ними Об'екти
iнвестування, майтtовi права на цi Об'скти iнвестування за ,Щовiдкою про право ,Щовiрителя на
набуття у власнiсть закрiпленого за ним об'екта iнвестування.

4.19. Управитель ФФБ формуе оперативний резерв за рахунок отриманих в управлiння
коштiв. Управитель спрямовуе коIцти,Щовiрителiв, залученi до ФФБ, на фiнансування спорудження
Об'екта булiвниuтва та формування оперативного резерву. Кошти оперативного резерву с
власнiстю Забуловника та пiсля введення об'екта будiвництва в експлуатацiю перераховуються
Управителем з рахунку ФФБ на рахунок Забуловника у повному обсязi у порядку, визначеному
договором мiхt Управителем та Забуловником.

4.20. Кошти оперативного резерву, сформованого управителем на paxyl{Ky ФФБ
l0



вiлгrовiдно до вOтановлеFIих обметсень за рахупок оl,риманих в управлiння KorшTiB. Управи,ге.ltь
l]икористов)/с /lJlя виконання таких операцiй:

4,19,|. випJIата Щовiрителялr коштiв з ФФБ;
4,I9,2,перерозподiл отриманих в управлiння кOштiв MitK об'сктами будiвництва внаслiдOк

здiйснення /{овiрlлтелями операцii змiни об'скта itrвестуваtlня.
4.20. Управитель визI{ачас розмiр оперативного резерву вiдповiдно до норма,гивiв.

вс,гаIIовJIених у нормативно-правових актах вiдповiдного органу, [lo з/{iйснюс Hal,Jtrlll ,I,ti

регулIовання дiяльностi УправItтеля.
4.21. Управитель несе зобов'язання ,Ia вiдповiдас перел /{овiри,ге.rrяlми I] межах

укладеного договору про yLIacTb у ФФБ за цiльове спрямування залучеI-tих коtптiв виклIоLIно на
Забуi{овника, пов}Iоту та свосчасrtiсть ix перерахуваI{ня Забуловниlсу на t|littaHcl,gn1111x

булiвничтва.
4.22. Забуловrrик несе безпосередllьо вiдповi/tальнiсть

свосчасну iх передачу у власнiсть .Щовiрителя.

г|еред f{овiри,ге.ltямr и зit

4.2З. Управитель здiйснюе коптроль за дотриманняIч1 Забуловником виконання умов та
зобов'язань за укладеним ,Щоговором Управителя з Забудовником шляхом проведення нагляду
за булiвництвом з метою своечасного запобiгання виникненнIо ризикових ситуаuiй у проuесi
булiвничтва внаслiдок лiй чи бездiяльностi Забуловника, що мо}куть призвести до:

- змiн ocHoBHLIx технiчних характеристик об'екта будiвництва та,/або об'сктiв iнвес,гування;
- погiршення спо}кивчих вдастивостей об'екта булiвничтва та/або об'ектiв iнвестування;

зростання BapTocTi булiвниu,гва бiльш HilK на 20 вiдсоткiв;
збiльшення cTpoKiB будiвництва бiльш нiяс на 90 днiв порiвняно iз строками, зазначеними

в договорi мiтt управителеN{ та забудовникоNI станом на день його пiдписання.
4.2.4. Уttравитель мас право зtlлучатлr до проведення нагляl{у вiдlгtовiдt-tих ,гсхtli.lttих

oгtetlia;ticTiB яt< tпляхом укладання вiдповiдного договор}, з фiзичноlо особоlо, Tatc i оргаrIiзzuiiТ
ItагJlrtдч вi/tгlовiдною IоридIrчноtо особоIо, з якоIо Управt-rтелем уклалений лоl,ilвiр.

4,25, У разi виявлеFIня Управите"ltем ризику rIорушенFIя умов договор),, зaLjI]аLIених I]

п.4.2З ланих ГIрави:I, BiH мас lrраво I]рипинIlти фiнансуваrtня будiвт{иц,гва,. вима,гати pclзipBartttlt

/1оговору, IlоверI{еIIня ЗабуловникоIчI ycix спрямованI{х на фiнаrrсуваFIIrя булiвничтва цьо],()
об'ск,га копl,гiв, вiлtшttодуванIш заподiяtlих забl,довникопt збиткiв, перерахува}Iнrl на paxyHoI( ФФБ
кошl,iв, rtеобхizfttих для розрахуtIкiв iз довiрителями вiдtlовiдtlо до вимогý_]_qL_ii ]0 Заlсt.ltt1,

YKpaitlll Na978-IV, tцо вI{ходять iз ФФБ у зв'язltу з розiрванням догоRор)/ tlpo yt{&cтb ), ФФБ.
переда]IЕя BoicT дозвiльноТ, виконав.Iоi, технiчтtоi та iншоi докуменr,ацii, trеобхiдноi д.llяt

заRерLuення бу.,tiвництва об'скта, гIрийняття його в ексtlлуатацiю у Bc,гalroBjlelIoM),
:]аконодавством порядку та переданнr1 об'ектiв itlвестування ус,гаI{ов}Iикам, а також здiйснтова,ги
illtпi заходи Lцодо виконання забудовником cBoix зобов'язал{ь за логовором, I}изнаLIсIIих ЗaKottclitt

УrсраТlrи Na978-IV. Забудовrrик зобсrв'язанилi на вимогу Управите:rя про,гягоN4 cтpol(),,
вLIзIiаtIеного в f{оговорi Уrrравителя з Забуловнlлком, поверIrу,tи грошовi коtпти на рахунок {DФIj

або 1,стl,пцlц плайновi [IpaBa на Hep},xoMicTb, яка е об'€ктом будiвництва, чи на iншi IlредметLl
illclTeKtl УгlравителIо, якшIо iHtile не передбачено Щоговорошr УправtIтеJlя iз Забулоl]ниI(оN4.

4.26, Забуловниtс зобов'язаtlий на tsимоl,у Уttрави,l,е.llя llрO,гягOм с,гроку, l]и,]Ilatletl()I,() в

лоt,оворi, IIовер[Iути гропIовi коштI.I на рахунок ФФБ або переда,ги право rзrlacttocтi/cltct.li.t.ltl,ttc
п,Iайнове право rla пред\,Iет iпотеки Управителю з додерiкаIIням виN,IоI,ста,г,гi 10 Закоlrу УкраТrrи
Nb978-IV, якщо irIше не передба.tене договором.

4.2],У разi lrоруrrrенrrя ЗабуlIовнико]\{ cTpoKiB спорулжеIлня об'екта булiвниrlr,ва аrбо у 1lазi
IleHaJle)KHoI,o влIконатtня Управителем своiх обов'язкiв, передбаченихг1.4.23, цих Прави;t ФФБ"
l{овiритеrrь мае право виN,Iагати вiд Управлl,геля лострокового розiрвання договору ,l,а виllла,ги йoivly
кошtтilз. Угlравит,е:tь зсlбов'язаний виплатитI.I /{овiрителю кошт1-1 у суплi, що вI,IзнаLIас,гься tзi/tItcttзi/ltrtl

ло с,га,t-гi 20 Закону Украiни N'9978-IV при вiлмовi /{овiрителя вiд y.lacTi у ФФIi i не Morite буl,и
меншою за суму, внесеIIу Щовiрителем до ФФБ. /{овiритель не сплачус УправителIо ви}Iагороllу зzl

випJIату йому кошrтiв у разi, якщо Щовiрl.rтель вiдп,tовляеться вiл участi у ФФБ з шiдстав, визI{аLIеltих
ltим пупI(том Правил ФФБ.
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5. порядок встАновлЕння упрАвлIння мдйном. порядок учАстI у ФондI
ТА ВIДМОВИ ВIД YIIACTI У НЬОМУ

5.1. ПорядOк укладання дOговOру пр0 участь у ФФБ та умOви внесення KOtltTiB.
5.1.1. Об'ектами управлiння майном е ФФБ.
5.|.2. ФФБ складаеться з коштiв, переданих Управителю ФФБ в управлiння на умовах

логоворiв про rIасть у ФФБ.
5.1.3. ФФБ знаходиться в довiрчiй власностi Управителя. Управитель е довiрчим

власником отриманого ним в уrrравлiння майна та здiйснюе управлiння майном вiдповiдно до
цих Правил та договору управлiння майном.

5.1.4. Фiзична або юрилична особа стае /{овiрителем ФФБ за умови передачi коштiв в

управлiпня Управителю ФФБ та укладання з Управителем ФФБ догоtsору про участь у ФФБ.
Щовiрителем ФФБ не можуть бути:
- фiзичнi особи, якi е громадянаi![и держави-агресора, яка визначена Постановою

Верховноi Ради Украiнlл вiд 27 сiчllя 2015 року N9 129-VIII "Про Звернення ВерховноТ Рали
украiни ло органiзацii об'сднаних Нацiй, европейського Парламенту, Парламентськоi Асамблет
Ради Свропи, Парламентськоi Асамблеi НАТО, Парламентськоi Асамблеi ОБСе, Парламентськоi
Асамблеi ГУАМ, нацiоналыIих парламентiв держав cBiTy про визнання РосiйоькоI ФедерацiТ
державою-агресором" (далi - держава-агресор), та/або Республiки Бiлорусь, таlабо с особами,
мiсцем постiйного проживаIIня (перебування, реестрацii) яких е держава-агресор таlабо Республiка
Бiлорусь;

- юридичнi особи, якi е резидентами держави-агресора та/або Республiки Бiлорусь; с
сrсобами, ttiнцевими бенефiцiарними власниками яких с держава-агресор таlабо Республiка
Бiлорусь, таJабо особам, мiсцем постiйного про}кивання (перебування, ресстраuii) яких е

дер}кава-агресор ,гаlабо Республiка Бiлорусь; е особалли, засновником (учасником, акчiонером)
або власником яких прямо чи опосередковано через iHrrri юридичнi особи (трасти, iншi подiбнi
правовi утворення) с держава-агресор та/або Республiка Бiлорусь; с особами, що мають кitлцевого
бенефiцiарного власника, зареестрованого на тимчасово окупованих територiях у Щонецькiй та
Луганськiй областях, Автономнiй Республiцi Крим та MicTi Севастополi, у разi, якщо такий
кiнцевий бенефiцiарний власник не мае документально пiдтвердхtеного мiсця про}киваннята/або
тимчасового перебування на територiТ Украlни за межами зазначених вище тимчасово
окупованих територiй.

5.1.5. ,Щоговiр про участь у ФФБ укладаеться за умови надання особою локументiв, якi
iдентифiкують цю особу, а саме:

- фiзична особа - резидент мае особисто пред'явити паспорт або документ, що його
замiнюс, довiдку про присвосння iдентифiкацiйного номеру ДРФоПП (KpiM громадян УкраТни,
якi через своi релiгiйнi переконання вiдмовились вiд прийняття ресстраuiйного номера облiковоТ
картки платника податкiв та повiдотчtили про це вiдповiдний орган дер}кавноI податковоi слркби i
в паспортi яких зроблено вiдмiтку про право здiйснювати буль-якi платехсi за серiею та номером
паопорта) та заповнити анкету iдентифiкацii особи;

- фiзичтrа особа - перезид9нт подае документ, що посвiдчус особуо легалiзований у
встановленому законодавством порядку;

- юридична особа - резидент подае засвiдченi нотарiально копiТ установчих докумен,гiв,
iнформачiю щодо посадових осiб та ix повноважень та довiренiсть на уповнова}кеного
предOтавника; копiю зареестрованого установчого документа або iнформацiю про код доступу до
результатiв надання адмiнiстративних послуг, якщо установчий документ цiсi особи оприлюднений
на порталi електронних cepBiciB (через який здiйснюеться доступ до вiдомостей Сдиного
державного реестру юридичних осiб, фiзичних осiб - пiдприемцiв та громадських формувань). У
разi якщо юридична особа дiе на пiдставi модель}Iого статуту, подаеться копiя рiшення rrpo iT

створення, яке пiдписусться yciMa засновниками/рiшення уповноваженого органу управлiння
юридичноТ особи про перехiд на дiяльнiсть на пiдставi модельного статуту з доданням копiй змiн
до нього (у разi ix внесення) або iнформаrriя про код доступу до результатiв надання
алмiнiстративних послуг, якщо установ.rий документ цiеi особи оприлюднений на порталi
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електронних cepBiciB (через який здiйснIоеться доступ до вiдомостей единого дер}кавного реестру
юридичних осiб, фiзичних осiб - пiдприемцiв та громадських формувань);

копiТ документiв, що пiдтверджують призначення на посаду осiб, що мають право дiяти вiд
iMoHi юридичнOi осOби без довiреностi;

оригiнал або копiю довiреностi
надасться право на укладання договору
печаткою юридичноi особи (за наявностi);

представника юридичноi особи, якою представнику
про 1zч4glь у ФФБ, засвiдчену пiдписом керiвника та

- юридична особа - нерезидент подае копiю документа, rцсl свiдчиl,ь про ресс,грацirо цiсТ
tоридичноi особи в KpaTHi iT мiсцезнаходження (легалiзований витяг з торговельного, судового абtl
банкiвського реестру iноземноi дер}кави, або реестрачiйного посвiдчення мiсцевого оргаllу
дертсавноi владLl iноземноi держави про реестрацiю rориди.tноI особи, засвiд.lеtlу lло,гарiально у
вiдповiдностi ло чинного законолавства УкраIlIи тощо), копii докумен,гiв, що пi2l,гверлхtуюr,ь
Ilовноваження осiб, якi мають право дiятрl вiд iMeHi юридичноТ особи без довiреностi;

копilо документа, виданого органом державноi податковоi слутtби, п{о пiдтtзердх(ус в:]я,г,гrI

tори2lи.ttlоТ особи на облiк як платника податку, якщо юридична особа - нерезилент заресстроваrIа в

YKpaTHi як платtIик податкiв;
оригiнал або копiю довiреностi представника IоридиLIноТ особи, якою Ilре/lс,гавIIик)1

rIадасться право Ira укладання договору про участь у ФФБ, засвiдчену пiдписом керiвника r,it

IletIaTKoIo юридичноТ особи (за rrаявностi).
5.1 .6. /]овiри,гель вIlосить до ФФБ кошти в нацiональнiй валют,i YrcpaTrrlr у безго,гiвковiй

форrчri.
5.1.7,Управитель ФФБ вiдкривае рахунок довiри,гелю у системi облir<у прав вимоги

ловiрителiв вiлповiдного ФФБ. Особа може бути довiрителем в Ki,llbtcox рiзriих ФФl] ,l,a 
rз

кожному фондi мати кiлька paxyнKiB у системi облiку прав вимоги довiри,ге:tiв BillItotзi/tItcl1,o

ФФI;.
5.1.8.На вимогу довiрителя управитель ФФБ зобов'язаний ознайомити 2.1овiри,геля з

вiдоtчtостями та документами з даI{ими llpo забуловIIика та про об'ект булiвничтва, визнаLIеними
LIacTиI]oIo TpeTbolo gTaTTi 13 Закону УкраIни "Про гараI{тування речових прав IIa об'(,:к,ги

IIерухомого майrIа, якi булуть спорудженi в мrайбутньоlп{у".
5.1.9. Управитель приймае коuIти в управлiння за договорами про участь у ФФБ

безгtосередньо вiд осiб, якi е /(овiрителями, або вiд ix довiрених осiб, IIовноваження яi{их

пiдтвердхtуються нотарiалыrо оформленою довiренiстю, в яtсiii зазначенi KotlKpeTtti гIрава та
обов'язки довiреноi особрt з обов'язковим посиланняN,I на реквiзити договору про yLIacTb у ФФIi.

5.1.10.Пiсля кожного внесення /{овiрителем коштiв до ФФБ Управи,t,е.llь виl],.1(]

flовiрителю свiдоцтво про участь у ФФБ - локумеIlт, цIо пiдписують /[овiриr,еlrь ,га

уповrIоважена особа Управителя та який пiдтвердлсус у.lас,гь /_{овiрителя у ФФIi, визIlаlII,Iя lIиful

IIравил ФФБ та умов фiнансуванI,Iя i закрiплення об'сктiв irtвестування. ГIри цьому поI]ереlUlс
свi/lоцr,во пiдлягас поверI{еFII{ю YlrpaBllTertlo та ним анулюеться. В свiiцоцr,вi N,Ia(,] бу,ги
зазIIачено:

- вид ФФБ;
- данi flовiрителя:

ОлLя tорudъtчл tux осiб :

- для резидентiв - найменуваIIня, мiсцезнаходженtlr{, iдентифiкацiйrrий кодl в Сдиtrому
дер)кавному peecTpi пiдгtриемств та органiзацiй УкраТни;

- /lля нерезидентiв - найменува}Iня, мiсцезнаходження та краТна ресс,граrliТ 
,га

iдеrrтифiкацiйнрrй код з торговелыtого, судового або банкiвськtrго ресстру краiни, zte офiltiйно
зареестрований iноземний суб'ект господарськоi дiя.llьttостi;

dлsL фiзuчнuх осiб:
- для громадян УкраТни - прiзвище, iм'я, по батьковi, адреса tlостiйного мiсt{яt

l]роживання таlабо адреса для поштових повiдомлень та реестрацiйний номер облiковоТ картки
плат}{иI(а полаткiв за даними .Щертсавного реестру фiзичних осiб - платникiв податкiв (якttlо

(liзична особа - резидент, яка через своТ релiгiйнi переконання вiдмов:lясться Bi,,{ tlрийttятr,яt

ресстрашiйного номера облiковоi картки платника податкiв та повiдомила про це вiдгtовiлний
орган державноТ полатковоi слуrкби i в паспортi якоi зроб.ltено вiдмiтrtу про IIраво здiйсttltlва,ги
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буль-якi платежi за cepiclo та ноN.{ером пасlIорта. вказусться серiя та номер пасrtорта);
- для iноземцiв, осiб без гроIlIадянства - прiзвище, iм'я, по батьковi (за наявностi),

адреса постiйного мiсця про}киванIш за межами Украiни;
- дата видачi свiдоцтва;

- закрiплеrIиЙ за довiрителем об'ект iнвестування, у тому числi iлентифiкатор об'сt(,гil
будiвництва в Сдинiй дерхсавнiй електроннiй системi у сферi булiвничтва (будiвлi, спору2{и, а
таt(ож об'скта iнвестування) та номер вiдомостей про спецiальне майгlове право на об'скт у
/{ержавному peecTpi речових прав на нерухоме майно пiсля створення та падаI{ня /{ос,г)iII)/

ffержавним пiдприемством кFIацiональнi iнфорп,lацiйнi системи> MiHicTepcTBa IостицiТ УкраIни
ло flРРП державFIим реестраторам та HoTapiycaM для проведення вiдllовiдних реестрацiйних ztiй.
визнаLIених Законом Украiни Nч25 l 8-IX;

- запланована лата введення Об'екту булiвничтва в ексIlJIуатацiю (мiсяць i piK);
- сума коштiв, переданих ,Щовiрlrте;rем в управлiнrtя УttравителIо lUIя зарахуваrIня /to

ФФБ;
- кiлькiс,гь закрiплених за ffовiрителем випtiрних одиниць об'скта iнвестуваIlня;
- графiк подальшого внесення Щовiрителем коlптiв до ФФI];
- витяг з договору про зобов'язання Забуловника перед Управите:tем, який :tic: в

iHTepecax f[овiрителiв, щодо спорулження Об'скта будiвництва та передачi у власltiс,t,t,

flовiрителям об'сктiв iнвестування ;

5,1 .1 1 . У разi змiни будь-яких даних, Iцо зазначенi у свiдоцтвi про участь у ФФБ, свillоц,гвtl
про участь у ФФБ пiдлягас зашtiнi.

5 .| .|2.Щовiритель зобов'язаний:
.tiTKo дотримуватись графiку внесення tсоштiв до ФФБ;

- сплачувати на KopLIcTb управителя винагороду, визначену цими правилами;
- }Iадавати Управrt,гелrо iнформацiю, передбаченучинним законодавством;
- протягом l20 днiв пiсля пiдписання акту прийому-передачi Об'екту iнвес,гуваttttя,

укласти логовiр з експлуатуIочоIо органiзацiею на його обс.тtуговування;
- у разi якщо /{овiритель iHBecTye неrкитловi примiщеtrня - l{овiри,гель зобов'язаt;ий

разом з прийнятгям нежитJIового прип,tiшдеtlня, прI4 необхiдностi (за виN,IоI,оIо управи,l,е.ltя)
приймати участь в прийняrтi обладнатIня та устаткування булинку в eкcllJlyaтatlito;

- пiсля пiдписаttня Акту прийому-передачi об'скту iнвестуванняt /1о,гримуRатися:
вимог Закоrrу YKpaiHIl <Про потселtну безrlеку); вимог Прави.ll утриманI{я жиJlих будинlсiв ,гzl

прибулинкових територiй; вимог I1равлrл надання послуг з LIентралiзованого оrIаJIеII}lя.
постачання холодноI та гарячоi води i водовiдведення; вимог iнtпих нормативно-правових ак,гitз

у сферi утррIмання та використаIIня прlлмiшlень;
- нести вiдповiдzulьнiсть за поруIIенIIя норм, встановлеFIих зазначеними норматив1-Iо-

I]равовиN,Iи актами та за нанесення шкоди N{aI"{Hy TpeTix осiб.
5.1.13. Щовiритель мас право застрахувати у добровiльному порядку ризиI(и, lцс)

гtов'язаtлi iз несвосчасним введенням об'скта булiвниltтва в експлуатацiто, невиконанням робi,г.
передбачених договором Mixc управителем i забудовFIиком та договором мiж уIIравLIтелем i

устаIrовником фонду, або неIlале)кного виконаFII{я таких робiт. Порядок отримання довiриr,е.ltемl
страхового вiлшlсодування у цих випадках визначасться договором, який довiритель ук"rtалас i:l

сlpаховою компанiею.
5.1.14, У разi вiдмови довiрителя вiд участi у ФФБ управитель виI1jiаLIус f{овiриr,е:lrсl

коtljти вiдповiлно до цього Закону Украiни N9NЬ978-IV, Прави;r ФФБ i l{оговору Itpo уtIасть у
ФФБ ,га виJIучас у l]овiрителя свiдоц,гво IIро участь у ФФБ, забезпечус лержавну ресс,граrlittl
приI]иI{енIIя спецiального майнового права l]овiрителя на об'скт iHBecтyBaI{I{я або /lepжaBtr1,

ресстрацiю припинення обтяжеrtня речових прав, вста[Iовленого на користь flовiрит,е:rя, яtt{ий

спJIа,гив частково цitlу об'скта iнвестування.

5.2. Порядок та умови закрiплення об'скта iнвесryвання за ловiрителем.

5.2.|, ГIри укэrаденнi договору про yLIacTb у ФФБ,Щовiритель обирае об'скт itлвестування
з перелiку не закрiплених за iншими ,Щовiрителями об'ектiв iнвестування, що с у пропозиuiТ
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Управи,геля. I_{ей об'скт iнвес,rуванrrя Управитель зобов'язаний закрiпити за /]овiрит,еJIем за

умови внесення [овiрителем коштiв до ФФБ в cyMi, що вiдповiдас кiлькостi вимiрних оl],иниllь
L{ього об'екта iнвестування, яка становитъ:

- для квартири, не)Itитлового примiщення - Ite менше 30% (якrцо iнше tle визнаLIеtlо )i

r,рафiку внесення копrтiв довiрителем дс ФФБ) iHe бiлыше 100% загальноi lt.пощi цього ()б'скr,аt

iнвестування;
- для гаражного боксу, машиномiсrця у паркirrгу не менше ]5% одI{ого боr<су

(парко/машино-мiсця) (якщо iнше не визначено у графiку внесення tсоштiв llовiри,ге.llем .,ro cbolI:ty)
i не бiльшtе 100% загальноi площi цього Об'скта iнвестування;

5,2,2. При закрiпленнi Об'екта iнвестування за l(овiрителеIчI:
- /{овiритель бере на себе зоб,)в'язанrIя щодо подаJIьшого внесення копr,гiв до ФФ}j

вiлповiдно до графiку в}Iесення до ФФБ коштiв, визначеному у договорi про участь у ФФБ ,га 
у

свiлоцтвi lTpo участь у ФФБ, за яким ,Щовiритель зобов'язаний закiнчити tзсi розрахунки не

пiзнiше HirK за 90 ка_lrендарних днiв до запланованоТ дати ввелення Об'ск,гу будiвпиrггва в

експлуа,гацiю, якщо iнше не визначено за взаемною згодою Управите.ltя, Забулоrзника ,га

/{овiрителя;
- - Упра,витель виJIуча,с цей об'скт з перелiку об'сктiв iгtвестуваrlня, [цо с у ttlэопозиrtii

Уrlрави,ге.ltrl, IUlя виI(лIочення можливсстi заrtрiIIлеIlня цього об'скта за iншипц flовiрите;rем,
забезгtе.tус проведеIIня державноi ресстрацii обтяження речових прав на об'ск,г illвес,гl,ваtltIя lIi:l

користь /_{овiрителя, який сплатив чаgгково цirrу закрiпле]{ого за ним об'€:t(,га iнвесr,увilLtttя.
забезпечуе проведення державноi ресстрацii спецiа"гrьного майнового rlpaBa на об'ект irrвестуваltltяt
на iм'я flовiрителя, який повнiстю сплатив rliHy закрiпленого за ним об'скта iнвес,гуваrtt,lяt. ltiс:tя
сl,ворення та I{алання доступу /{ертtавним пiдприсмством <Нацiональнi iнформаlriйнi сис,l,еми))
Мiнiстерс,гва юстиIIii Украiни ло ЩРРГ держа]]ним рессграторам та HoTapiyc:aM для lIpoBel],eHHrI

вiдповiлних реестрацiйних дiй, визначсjних Законом Украiни N92518-IX, ,га зобов'язус,гься. зtI

yMoBlr виконаI]ня Щовiрителем своiх зобов'язань за договором про участь у ФФБ, вкJlIоLlи,ги

/]овiрителя до перелiку Щовiрителiв, яп:им Забудовник у tIодаJIьшомlz з66оu'язаний IIерелати у
в.паснiсть закрitlленi за ними об'скти iнв,эстування. За недотрLIмання УправитеJlем lIicT вимоги, IIlo

призвело до закрiплення одного об'екта iнвестування за лвома або бiльше f{овiритеrrями,
УправителL }Iece вiлповiдальнiсть власннм майlIом.

5.2.3.Закрiпленлtя Об'екта iнвесy_,уванIIя за f{овiрителем с пiдтвердженням замовJIеIIня

Забl,довtlику на спорудження цього об'скта iнвестуванrtя як складовсlТ частиIIи Об'с:к,гу,

будiвнlлtlr,ва (внесення цього Об'екта iнвестувапня до пiдтвердrкеI{ого обсяl,у замов:,lеtlня).
5.2.4. Розпriр вимог flовiрlлтепя на об'скт iнвестувапгtя l}изII€ItIос,гьсfI ttiльttiс,гtсl

закрiплених за ffсlвiрителем вимiрних одиниць Об'екта iнвестування. Уtlрави,ге.rtь пiоltя t]HecelltIrt

/{овiри,гелем коштiв до ФФБ закрiп.ltюс за ,Щовiрителем вiдповiдну кi.ltькiс,гь вимiрних о/lиIIиIlь
Об'скта ittвестування за поточ}Iою цitlн вимiрноТ одиницi об'скта iнвестування 1,а одноLIitсIIо
вносить вiдповiдну iнформацiю до системи облiку прав вимоги довiрлtтелiв ФФБ. Право вимоI-и
tta вiдповiдну кiльtсiсть вимiрних одиниць об'екта iнвестування виIlикас у f{овiри,геJIrI з мо]vеII,гу

передачi коштiв в управлiння управителrо ФФБ.
5,2.5. Щовiри,гель, якому нале>lить право вимоги на вiдповiдну кiлькiсть вимiрttих

о/lиниць закрiп:lеного за лtим об'скта iнвестуванIIя, мае виключIIе право rra закрiп.llеttня за

собою на умовах догоtsору про уча|)ть у ФФБ решти вимiрних одиниць цього об'с,:к,t,а

iнвестувалIня; закрiплення решт[I вимiрних одиниць цього об'скта iнвестування за irltItимl.t

ловiрителями не дозволя€ться,
5.2.6. Ilоточна цiна вимiрноi с,диницi об'скта iнвестування визнаLIа€,гI)сяI виходяLIи ,]

встановлеIIих IIoToLIHoi цiни вимiрноI одиницi об'скта булiвничтва, rtоефiцiсlrтiв поверху 1,а

комфортностi I{ього об'екта iнвестування. t{а пiдставi цих даних Управите;tь ро:]рахов)/(]
rзартiсть зобов'язань f]овiрителя п1одо вFIесення tсоштiв ло ФФБ на момеrIт здiйсненIIя ,гаI(их

розрахункiв у вi2lгrовiдrrос,гi до Графiку вIIесе}Iня коштiв до ФФБ.
5.2.]. По"rочна r{iHa вимiрноi одиrlицi Об'скта булiвниrtтва встановJlIос]l,ься ЗабуловttиltсlмI

IIа lliltс,гавi ана.ttiзу попиту i пропозиttiй. вихсlдячи з встановлеtIих поточноТ ttiни вимiрtlоТ
од{иницi об'скта булiвничтва, коефiцiсн:iв ]]оверху та комфортностi цього об'скта iнвестування..
l1po встановлену поточну цiну Управитель письмово повiдомлясться.
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5,2.8. У разi пiдврlщенtrя пото.lноi цittl.t вимiрноi одиницi Об'скта iнвес,гуванняt у
Щовiрителя не виникас зобов'язань Iцодо внесенIlя до ФФБ додатковlIх коtптiв за оплачеrli тa
заrtрiпленi за ним вимiрнi одиницi об'скта iнвестування.

5,2,9. Облiк /{овiрителiв та нале)шIих rM прав вимOги Управитель tsеде у систеN4i облiку
I]paB вимоги Щовiрителiв ФФБ.

5.2.10.Управитель вносить зпtiни до сLIстеми облiку прав вимоги довiрителiв ФФБ при
оформленrri ним таких операцiй:

:iill,, Ir)|tiIIlI\i|;

- tli.,tt,.1lil,t l,rt pi:lx_\,]lIi\, /(tllзi1-1i,t,l,clIttl.
- ,lltttllirlJll:llltrI ,зir l(tirlipи,re;tc,v об^t,ts,t,а ittliccI,\iti;:lIlI|я,

- оформrrення операцii змirIи об'екта iнвестуванIIя, уступки права вимогl{ f{овiри,геittl tta

вимiрrri одиtтицi об'скта iнвестувалlня TpeTiM особап,t з одночасною дер)(авноIо ресс,граtliсttl
спецiального майнового права на об'ект iнвестування/обтяхсення речових IIрав на об'с:к,l,
iнвестування, встаI{овленого на користь довiрителя, який спJIатив tIacTKoBo rцiну тaKo1-o об'ск,га"
triсля сl,вореI{ня та I{адаIIня доступу [ержавним пiдприсмством кНацiональнi iнформацiйгri
с]I{стеми) MiHicTepcTBa юстиtliТ Украiни до /]РРП державним ресстраторам та HoTapiycaM л.llяr

проведе[Iня вiлповiдних реестрацiйних дiй, визначених Законом УrсраТни Nq25 l 8-IX;
- офорпллення вiдмови Щовiрителя вiд права вимоги FIa LIастину закрiг1.1tегtих ,]а I,1иNl

вимiрtlих олинI{ць об'ект,а iнвестування або rla Bci закрiгt-ltенi за ним вимiрIлi оlIиниrti об'с:l<,t,it

iнвестування з одночасною державноIо реестрацiсю припинеI-IFIя спецiального майновоI,о праI}а lIil
об'ск,г iнвестування/обтяrкення речових прав на об'скт iнвестування, вс,гановJIеного I{a користь
ловiриr,еля. яtсиii сплатив частково цiну такого об'€к,га, пiсля створеFIня та Itадан[IrI лос,l,уп\,

/lержавrlим пiдприсмством <IJацiональнi iнформацiйнi системи> MirticTepcTBa Iос,гицii УкраТttи .,tcl

ДРРП /{epжaBI-IItM ре€страторам 
,га HoTapiycaM длrI прове/{еIIня вiдtlовi;tl,tих рссстраltiйrrих лiiл.

ви:J}Iачених Заtсоном Украiltи Ng25 l 8-IX;
- вiлкрiплеrtня вiд довiрителя об'екта iнвестування;
- I]роведе}Iня /lержавноi ресстрацii спецiалл,lIого майнового права на об'скт it-lBecTvBa1,IIlrI IItl

iм'я ловiри,геля, який пoBHicTIo спJIатив цiну заrсрiпленого за ни]\{ сlб'екта iнвестування :]t1

/1оговором про участь у ФФБ, пiсля створенrIя та надання доступу ,Щерlrсавнипл пi.tlприсмстI]оlчl
KIIatliorta:l1,1Ii il,rсРормашiйнi системи) Мiнiстерсr,ва rостицii УI<раIни до ЛРРtI /]ср)I(авIIи]\1

l)есстра,гор;tп{ 
,га HoTapiycaM для проведенrIя вiдповiдних ре€страцiйних дiй, визнаLIених Закоllопt

УкраТни Nb25 ] 8-IX.
- ,ritl(l]и,]"|,lt (liLtatlc_l,tjalI]llrl об't;t(т:а бy2lilrltlttl,гtla.
5.2.1|.FIа несlплаченi i незакрiпленi вип.riрнi одиницi Об'екта iнвестуваtlня цiгIа мо)кс

змiнtоватись i у.Iiовiрителя буле виникати зобов'язання щодо вIIесеIлня Kortlr^iB по llо,гочI{ilл rtirri,
ltKa буде iснуlзати на MoNIeIIT злiйснеt-tня розрах)/нкiв (лата, яка зазначена у графiку ttрlл2lбаttttяt

/[овiритеlrем BltMipHltx одлIниць Об'скту itлвестування).
5,2.12, Рiшеtlня ЗабудовIrика про зплiну поточtlоi l1iни rIабувас.tlиннос,тi з HaclTyllHoгo лtlя

гtiс.lIя дати от,рIсмання Управителем письмовогtl'повiдомлення про змirIу trо,гочl,tоi tIirtи. аrбо з

llАги, яка зазначеItа в самому повiдом.llенi (при yMoBi, Iцо TaI(a дата }Ie IIередус ;taT,i t-l,гlэимаrtllяI

tlовiлоьлленн я).

5.2.1З. У разi виконаI{ня Забудовником додаткових робi,г в об'с_,ктi irrBecтyrlaittrtя jl()

логовору про участь у ФФБ укJIадаеться лодагковий правочи1,I в якому встаIIовJIю€ться обсяt,r,zt
BapTicTr, додатков}Iх робiт,

5,2.|4.[Iiс-lrя внеоення .Щовiрителем коrптiв до ФФБ Управитель вида.с ,Ifовiрите.lrrtl
Свiдоtlтвсl про 5rчпgт, у ФФБ - документ, що пiлтверджус участь довiрителя у ФФБ.

5.3. Взаемодiя cTopiп пiсля введення Об'екта булiвничтва в експлуатаuiю

5.3.1. Пiсля введення Об'екта будiвництва в оксплуатацiю Забудовник письмово
повiдомляе про це Уuравителя та надае даIri щодо фактичноТ загальноi площi об'ектiв
iнвестування, отриманi вiд державних органiв, що здiйснюють peecTpauiKl права власностi на
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нерухоме майно.
5.3.2, Управитель ФФБ надас забудошrику переJriк zlовiрителiв, яI(i набули cпelliaJlbllc

марlнове право на об'скти itlвестування вiдпов лно до договорiв про участь у ФФБ, i гtоlзiдомляtс
ко)кного ловiрителя про приЙняття об'екта будiвниtlтва в ексI]луатаlliю, а на лисьмOву вимOгу
довiрителя нада€ Йому копiю документа, trlo пiдтвердlкус прийняття в ексl]луатаtlitо закiнченого
бу:riвництвом об' екта.

5.3.3, tla пiдставi данI{х про факт,иL:IIу загальну плоtIIу об'скта iнвестуваrlня УtIрави,геJlь
ФФБ та /{овiритель злiйснюю,гь остаточlri розрахунки вiдtrовiдно до l]aKoHy УкраТrlи "Ilpo
гараIrтування реIIових прав нil об'скти неру)lомого майна, якi будуть спорудженi в п,rайбу,гIIьоN,{у",

за результатамIl яких Управитель ФФБ вилас fовiрителю в обмiн на свiдоцтво про yLIacTb у ФФIj
;{овiдttу, що гriдтвердлtус проведенIIя остат()tIItих розрахуrrкiв за об'скт iнвес,l,ування Mti>tc

Управи,ге.lrепr ФФБ та Щовiрителем.
5,3.4.Щерх<авна реестрацiя права власностi на об'ект IIерухомого майна, ш{оllо якоI-о

заресстровано сllецiальне майнове право, здiйснlоеться вiдповiлно ltо Закоlrу Укреliltи "IIptl
державну ресстрачiю речових прав на нерухоN{е майно та Тх обтяжень".

5.3.5. Перелача забуловником та при_йняття довiрителеN,I збулованого об'екта itlвестуваttrtяI
здiйснюеться за актом прtлймання-перелачi об'екта irтвестуваrlня, в якоN,Iу зазI{аtIаIо,l,I)сr]:

- перелiк робiт, якi забуловник провiв I{a об'ектi iнвестування;
- ttере"lliк обладнання, яке було встановлено на об'сктi ittвестування для наступrtоТ йсll,tl

п ередачi ловiриr,елевi;
- стtлслий перелiк робiт, яlсi забулоttни_{ провiв на об'сктi будiвнич,гва ,га прибулиrrковiй

,гериторiТ;

- tiерелiк обладнання, яке було встансвJIено на об'сктi булiвнишrва длr] нас,гупноТ йоl,tl
гtерсдачi ексгIJIуатуIоч}Iм органiзацiяNI чи об'едганню спiввласниtсiв житлоRого булиrrку.

5.З.6. Забудовник передае flовiрите,певi паспорти, сертифiкаги, гарантiйнi /IoltyN,Ielll,pt lla
обладнанttя, I]стаItовлене на Об'сктi iнвестування, яке переходить у власнiсть ,Щовiрителя.

5.3.7. l\овiритель lvlae право у п'ятнадцятиденний строк з дня отримаFII{я акта ltрийт]rll,l,rt-
ttеilе]tачi об'скта iнвестуванпя або пiдписати пi,цготовлений забудовником акт приtiняття-переltачi
об'ек,га iltвестуванtlя iз зазнilченням iнформаuii про вiлсу,гнiсть ttретеrtзiй довiри,геля д()
забl,лоtlltика Iцодо об'екта iнвестуваllня, або подати у письмовiй формi своТ oбt,pylt,t,oBatli
зауважеIIня lllодо IIевиконаIIrtя забудовниксм clBoTx зобов'язаttь llo об'скr,у булiвниtt,гвrt itlб'скгу
ittвсстуваrlI,Iя,га ш\одо виявлених будiвельrrи:< недолiкiв,

5.З.8, У разi наявностi у /{oBipllTeJ_я зауважень щодо невикона}{ня забу,ловtlиtсопл cBc,tTx

зобов'язань по об'екту булiвничтва та ,)б'скту iнвестування забудовI{ик зобов'язаttий
забезпе.tи,ги безоплатне усунення недолiкiв у п'я,гнадIцятIIденнIrй строк з дня подаI]ня зatува)ItеIIL
або забезпечи,ги безоплатне повторне виконання неналежно виконаIrоi робо,ги tIи виI,оl-овJlеIlIIrI
IIепоставJIеноI .ли пошкод)кеноi речi з такого ж матерiалу i такоi хс якосr,i. Зауваження f{овilэи,r,е;lя
можуть бу,глl вiдхиленi, якпlо BoHII груIIтуIоться IIа недос,говiрrliй iнформацiТ або rre вiлttовiдаlо,гь
вимогам чинного законодавства або умовам доtовору про yLIacTb у ФФБ.

5.3.9. Перебiг cTpoKiB виконання зэбов'язань довiрителя зупинясться на I{ac ус),ненIlя
недолiкiв, trlo виникли з RиIlи забудовника на об'ектi будiвllицтва т,а/або об'ектi iгtвестуванtlя.

5.З.l0. f{ержавна реестрацiя права власностi Ita }китло та нежи,tловi примiщенIIя, Itloll() яI(их
заресстроl]аttо огtецiа;tьне плайнове IIраво, здiйснtосться !овiрителем самосr,iйirо 1,а за в.ltасltий
paxylloк вiдповiдtло до Закону Украiни "Про лертtавIIу ресстрацiю речових прав IIа llepyxoNle
майtlсl ,га iх об,гяхсень" на пiдставi документiв, (lтррIманих вiд Забуziовника.

5.3.11.ГIiс,lIя 7дерлсавноТ peccTpartiT права власностi на об'скти iнвестуваttLIяt, яIti tre увiйш1.1tи
llo остаточtrо шiдтвердженоI,о обсягу замоЕ,лення rra булiвниLlтI]о за LIиN,I об'сктом будiвtltltl,гва.
забудовник злiйсгttос продаж об'ектiв iлtвесryвшlня самостiйно або через управи,геJIя ФФIj.

5,З.12,Забуловник зобов'язаttий не пiзнiше нiтt у ст,одвадцятид(еltний оl,рок:] r1llя
введення об'скта булiвниrrтва в експлуатацilо передатLI цеii об'ек,г об'слнаltlttо сгtiвв.ltасниltitз.
або власrIику, або експJIуатуrочiй органiзацii разопл з tIеобхiдноrо технi.tною документаtIiсtt,l.

5.3.1З.Ушравитель рекомендованим гIиgгоN{ на адресу, зазFIачену у договорi IIро уlIасть у
ФФБ, повiдомляс f{овiрителiв про необхiднiсть проведення остаточних розрахуttкi в.

5.З.14,I]a пiдставi даних щодо фагтl.rчноТ загальноТ плошIi об'ск,гiв irtBecTyB:tttttяt
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!овiритель, протягом 10 робочих днiв з даги IIаправлення йому листа, зобов'язаний здiйснити
остаточнi розрахунки з Управителем ФФБ па таких умовах:

l) у разi, якщо фактична загальна площа об'скта iнвестування менша, Hiltc загаJIьIIа
площа за проектом i ця рiзниця станоRить бiльше 0,5 кв.м, то Управитель ФФБ пOвертас
/[овiрителю розраховану суму коштiв шля;iом ix перерахування на вказаtrий f{овilэите.lIем
розрахунковий рахl,нок, якщо iнше не обупловлэltо лодатковою угодою;

2) у раЗi, якIцо фаltтична загальна п.цоIца Об'скта iнвестування бiлыtlе, tliхt заI,аJIl)tIit
гIJIоIца за проектом i ця рiзниrця становить 5iльше 0,5 кв,м, то /{овiри,гель вtlосить до ФФБ
коштI,I в cyMi, lцо вiдповiдас BapTocTi в_дповiдноi кiлькостi вимiргrих одlиниць Об'с:к,га
itlвестуванIIя, I{a яку збiльшиJIась загаJIьна пJIоща Об'скта iнвестування за поточ}tоIо tl,ittottl
BllMipHoi одиницi Об'скта iнвестування;

3) у випадках, коли зменшеIIня :rлошli е насJIiдком встановленIlя ilо/tатI(ових
lIерегородок за iнiцiативоIо /{овiрителя, TaKi розрахунки не здiрfснюIоться;

4) у разi, якщо за iнiцiативоIо Щовiрителя було здiйснено переплануванIIя в об'ск,гi
itrBecTyBaHltя то I1ри остаточних розрахунка', за даними БТI додатI(ово застосовуIоться r,at<i

tIравила:
а) при введеннi об'€кта булiвництва в експлуатацiю фахiвцями забудовника р€Lзом :]

/]овiритеlrепц здiйснюеться розрахуIIок змiни плоlцi, яtсi гtов'язанi з переплануванням;
б) встаtIовлюсться чи призвели змiви площi, яtсi пов'язанi з переплануванням дlо

зменшIепня фактичноi площi об'скту iнвестуваг_ня чи до збiльtлення;
в) у разi, якщо зtчtiни плоrцi, якi пов'.цзанi з rtереIIлануваI{ням призвели ло зменluенtlrl

фак,гичrrоi плоtцi об'екту iнвестування, то з метою здiйснення остаточI{их розрахункiв ло
фак,гичноТ площi додаеться площа змiн, якi пов'язанi з переплануванням i о,t,риманий рс:зу.llь,га,t,
t]икористовусl,ься для визначення необхiдtrс cTi повернення коштiв Щовiри,гелIо або допJlати
Управи,ге-rIIо за визначенIIми виlI{е умовами (тобто отримаrtий результат спitзвiлitоситl,ся ,]

tl poc,KTIIoto гrrrошею) ;

г) у разi, якlцо змiни плоцi, якi пов'flзанi з перепJIаI{уваI{ням призвеJIи /Io збiltьtuеtлttяt
(lактлtчlлоТ плошli об'екту iнвестування, ,го ] метою здiйснення остаточI{их розрахунrсiв вiл
(lак,глlчtIоТ плошti вiдраховуеться площа змiв, якi пов'язанi з перепла}Iуваtlням i от,lэимаrtий

резульl,ат використовуеться для визначення необхiдностi повернення кош,гiв flовiрите;lrо або

/{оплати Управителю за визначеIIими виlllе умоваIчlи (тобто отриманий резульl,а,г
спiввiдltоситься з проектноIо площею).

5,3.15.Якrrlо довiритель викоIIав yci зобов'язанЕIя пере/{ упраI]итеJIем ФФБ ,га lliс.lIяt

ввелення об'ек,га булiвниrtтва в експлуатацiн,, пiдписав iз забуловником arcT приiiому-пере.цачi
закрiплеttого за лlим об'екта iнвестуванI{я, ,/моtsи договору про участь у ФФБ вва)(аIотьсrI
викоIIаIlими та уtlравлiння майrrом припиIIяс,tЕ эя.

5.3.16. Протягом 120 днiв з дня пiдписаtлня акту прийому-llерелачi об'сt<,l,у

ittBecTyBaIlttяl, {овiрIлтель зобов'язаний у:iласти вiдповiдний ztоговiр на експлуа,гаIlitо
гlрltйня,гого об'скту iIrвестування з експлуатуIочоIо органiзацiеIо, визначеноIо Забуловникоп,t.

5.З,17. Умови IIадаIIня експлуатуIочl.)ю оргаrriзацiсю комуFIальних послyг Malo,l,b

регулlоватись окремим договором. укладенl.rм мiж експJIуатуIочоIо органiзацiеIо та /{овiрит,елrем.
або Milt експлуатуючою органiзацiеlо та новоствореним об'сднанням спiввласгIикiв,

5,З.18. Iliсля прийняття об'екта булiввичтва в експлуатацiю управителL Mo)I(e укJlадати
/{огоl]ори купiвлi-продажу об'сктiв нерухомогс, майна, якi rrеребуваIоть у його ловiрчiй власносr,i,
/lo моменту державноТ ресстрацiТ приплrнепня права довiрчоТ власностi управителя на r,aKi
об'екти. ЗабуловнлIк зобов'язаний прийняти вiд угIравLIтеля rtереалiзоваrti об'ск,ги HepyxoMol,o
майна за актом приймання-передавання.

5,4, Порядок оформлення документiв про право власностi на об'скти
iнвесryвашЕя - квартири

5.4.1. Пiсля здiйспепня .Щовiритолем остаточних розрахункiв на умовах цих Правил
.Щовiритель отримуе вiд Управителя .Щовiлку, Iцо пiлтвердлtус проведення ос,tаточних
розрахункiв за об'ект iнвестування MilK Уцравителем ФФБ i.Щовiрителем, та протягом l5
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l
,;

календарних днiв мае пiдписати пiдготовлlеций Забудовrrиком Акт прийняття-передачi об'екта
iнвестування iз зазначенням iнформаuii прь вiдсутнiсть претензiй !овiрителя до Забуловника
щодо об'екта iнвестування, або подати у пиРьмовiй формi своi обrрунтованi заувalкення щодо
невиконання Забудовником cBoix зобов'язрнь по об'скту будiвництва i об'скту iнвеотування та
щодо виявлених булiвельних недолiкiв. 

I

5.4.2. У разi HMBHocTi у .Щовiрителя зауважень щодо невиконання Забуловником своТх
зобов'язань по об'екту булiвництва та об'екту iнвестування Забуловник зобов'язаний
забезпечити безоплатне усунення недолiкiв у п'ятнадцятиденний crpoK з дня подання заува}кень
або забезпечити безоплатlле повторне викоIIаI{ня неналежно виконаноi роботи чи виготовлення
непоставленоi чи пошкодженоТ речi з такого rK MaTepia-Tly i TaKoi tlt якостi.

5.4.З. З моменту пiдписання Акту прийому-передачi квартири Щовiритель несе
вiдповiдаrrьнiсть за шкоду, заподiяну його дiями або бездiяльнiстю та ризики знищення або
пошкодхtення Об'екту iнвестування.

5.4,4. З дня пiдписання Акry прийому-передачi квартири Щовiритель несе витрати по

утриманню квартири (квартирна плата, комунальнi платежi, тощо).
5.4.5. Забуловник згiдно з перелiком ,Щовiрителiв, наданого Управителем, за якими

зареестрованi спеiцальнi майновi права на вiдповiднi об'екти iнвестування, передае таким
,ЩовiрителяI\{ наступнi документи для здiйснення ними дерхсавноi реестрацiТ права власностi на
закрiпленi об'екти iнвестування згiдно iз вимогами чинного законодавства Украiни:

- акт прийому-передачi об'ектiв iнвестування, пiдписаних Забудовником та
,Щовiрителями;

- паспорти, сертифiкати, гарантiйнi документи на обладнання, встановлене на об'сктi
iнвестування, яке переходить у власнiсть довiритеJuI тощо.

5.4.6. Щовiритель ФФБ, який отримав кредит для участi у ФФБ та забезпечив виконання
cBoix зобов'язань за договором про iпотечний кредит iпотекою, до моменту повного виконання
зобов'язань за договором про iпотечний кредит не мае права змiнити об'ект iнвестування,
уступити право вимоги за договором про уIIасть у ФФБ та передати спецiальне майнове право на
об'скт iнвестування TpeTiM особамо частково отримати кошти з ФФБ або вiдмови,tися вiл участi у
ФФБ. Порушення cTpoKiB спорудження об'скта булiвнлrштва або ненаJIе}кне виконання зобов'язань
забудовником не може впливати на правовiдносини, що виникли мiхt банком ,га позичальником
вiдповiдно до укладеного ними договору про iпотечний кредит, i не с пiдставою для припинення
виконання зобовоязань позичальником.

5.4.7. За наявностi поважних обставиш, строк пiдписантrя Акту прийомrу-перелачi
кI]артири може бути подовжено на строк, Iцо не перевищуе 2-х мiсяцiв вiд фактичноi дати
введен}lя Об'екта булiвничтва в експлуатацiю. В такому випадку Щовiритель письмово
попередас Забуловн1.1ка про продовженrrя TepMiHy, з наведенням об'ективних причин, внаслiдок
яких BiH не мав можливостi пiдписати Акт прийому-передачi квартири, та наданням локументiв
(абq у встановленому порядку ix завiрених копiй), що офiuiйно пiдтвердrкують цi причини.

5.4.8. У разi порушення !овiрителем Itiei умови BiH за рiшенням Управителя,
погодженим з Забуловником, вlрачас право на закрiплену за ним квартиру. Управитель
вiдкрiпrlюе вiд.Щовiрителя закрiплений за ним Об'ект iнвестування та закрiпленi за ним вимiрнi
одиницi Об'екта iнвестуваlrня, про що iнформуе .Щовiрителя рекомендованим листом за
адресою, вкЕваною .Щовiрителем при укладаннi .Щоговору про участь у Фондi фiнансування
булiвниuтва та повертае кошти, BHeceHi до ФФБ.

5.4.9. Забуловник на пiдставi вiдповiдного акту, вилуча€ цю квартиру з Перелiку
Об'ектiв iнвестування в Об'ектi булiвничтва та перераховуе до ФФБ KoLLITи у необхiдному
обсязi для виплати Щовiрителю.

5.5. Припинення управлiння майном та дOговору про участь у ФФБ, вiдкрiп.llення об'скта
iнвесryвання вiл довiрителя та умови вIлплати довiрштелю коштiв з ФФБ.

5.5.1. Управлiння майном, яке здiйснюеться за договором про участь у ФФБ,
l]рипиняеться у разi:

5.5.1.1. Повного виконання управителем ФФБ зобов'язань перед довiрителем;
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5.5,l .2. Вiдмови довiрителя вiд участi в ФФБ;
5.5.1.3. CMepTi довiрителя - фiзичноi особи або лiквiдацii довiритеJIя - юри/IичrlоТ особи;
5.5.1.4. Вiдrtрirrлення управителем вiд довiрителя закрiпленого за ним об'скl,il

iHBecTyBatlHя за невиконання дOвiрителем cBoi,\ зобов'язань за логOворON{ пр0 участь у ФФli;
5.5.1,5. В iншIих вI4падках, передбачетtих Правилами ФФБ,
5.5.2. При вiдкрiпленнi вiд /{овiрлrтеля об'скта iнвестування Управите.ltь тако)к

вiдкрiплюс вiд /{овiрителя Bci закрiпленi :la ним вимiрнi одиницi цього об'скта iнвестування та
забезпечус лержавну реестрацiю припиIIенitя спецiального майнового права /{овiрителя на об'скr,
iнвес,гування (дlержавну реестрацiю припиЕеннrI обтя>tсення речових прав на об'ек,г iltвестуваtlrtя.
встановJIеного на користь довiрителя, яь:ий сплатив частково цiну об'ск,l,а iнвес,гуваttня). З
MoN{eHTy вiдкрiплення об'екта iнвестування вiд f{овiршгеля та лержавноТ ресстрацiI tIригIинеIlIIя
спецiального майнового права fовiрителя на об'скт iнвестувантlя (дертсавrrоi ресстрацii
llрипинен}Iя обтяrtсенrlя реIIових прав на об'ект iнвестування, встаI{овJIеного на корисl,ь
21овiрителя, який сплатив LIacTKoBo lдiну об'скта iнвестування) управлiнtIя майном гIрипинясться,
ffовiри,гель втрачас право вимоги на об'сtс,г iнвестування та вимiрнi одиниrli lIього об'скt,il
iнвестування, Управитель ФФБ зобов'язаний вIdплагити дlовiрителю коIrrги на умовах та в
порядку, визI{ачених Правилами ФФБ.

5.5.3. Управи,гель вiдкрiплtос вiд довiрителя закрiплений за HttM об'скт ittBecтyBtrHltяl у
таких вLlпадках:

5.5,3,1 вiдмови довiрителя вiд участi у ФФБ;
5.5,З.2 поруlIIення довiрителем графiка внесення Koп_tTiB ло ФФБ, зазtIаtIеIlоI,о у свiдоцгвi

r]po участь у ФФБ (прострочення платежу бiлып HiTt на 30 ка.ilендарних днiв без Ilоl]а)кIIих
причин);

5.5.3.3 порушення довiрлrтелепл iншик умов договору про участь у ФФБ.
5.5.4. Сума KorrtTiB, що пiдлягас п()верненню flовiри,гелIо при вiлмовi вiд y.Iacтi ),ФФБ.

визнаLlасl,ься УправитеJIем, виходяLIи з кiлькостi закрiгt,ltенIdх за ffовiрителем вимiрних одиниIlь
об'екта iнвестування, поточноi цiни вимiрноТ одрtнl,tцi lIього об'ск,га ittвестчвання tIa день
перелачi коштiв в управлiння управитеrrrо ФФБ.

5.5,5. У разi якIцо управитель вiдrсрiпlлв вiд довiри,геля закрiплений за I{им об'скт,
iнвестування за нелотррIмання довiрителем графirса внесення копl,гiв до ФФБ, сума I(ош,гitз. tцо
пiллягас виплатi довiрl,r,rелtо, визначаеться управитеJlсм, вихолrIчи з кiлькостi закрittлеtлих за

ловillите.пем виплiрних одиниць об'екта iнзестуванIIя та поточноТ цirrи вимiрt,lоi оllиllиt,(i t{bot,o
об'сttта iHBecTyBaIr}Iя cTaIloM на перший деtль мiсяrlя) наступного за мiсяliем, коли 21овiри,гс.jlь
поруrtILIв графiк внесення копlтiв до ФФБ.

5.5.б. В iнrпих RLIпадках суI\{а KoJITiB, rцо пiдлягае виплатi довiрителtо, вIIзLIачастьсяI

управI41,еJrе\,t, виходячи з кiлькостi закрiпllеttих за довiри,гелем виплiрнлtх одиI{иць об'с:lс,га

iHtзecTyBatt}Iя та по,гочноi цiни вимiрноi одиttицi цього об'скта iнвес,гування стаIIом Lta деtIь
вiлlсрiплеtrня Bill довiри,геля об'екта iнвестування.

5.5.7. Сума коштiв, яка пiдлягас повернеI{нIо довiрителtо у разi якшIо управитеJlь
вiдкрiltиrз вiд ловiрите.пя закрiплеrtий за HIiM об'скт iнвестування за недотримання 21овillитеJIеN,I
гpa(;iKa вI-IесеIIня tcorrtTiB до ФФБ та в iнrrrих випадках, передбачепих п.5,5,4,-5.5,6 Гlрави-lr

ФФБ, tIовертаеться довiрителlо протягом п'яти дrtiв пiсля здiйснення управитеJlем настугlttоТ
ttoBHoT реаrriзацiТ вiдповiдtлого об'скта iнвестування або пiсля введення об'екта будiвништва в

еl<сплуатаlдiю.
5.5,8. У разi досlрокового припиненFIя уltравлiння майIном забудовник, на вимоI,у

управитеJIя СDФБ, зобов'язаний перерахувати на рахунок ФФБ для виплати fiовiрителlо коtll,ги lJ

необхiлtrоп,tу обсязi. Кошти перераховуIоться протягом l0 банкiвських дtliв з /]ня отриIчIаIIIIrI

про це вимогLI вiд Управителя.
5.5.9. Якцо llовiритель виконав yci зобов'язання перед управителем ФФБ l,а Ltiс;trt

введенIlя об'скта булiвничтва в експлуатацitо пiдписав iз забуловникоN,I ак,г прийому-гrере2lttчi
закрiплегtого за ним об'екта iHBecTyBaHII]{, умови логовору про уLIас,гь V ФФБ вваll(аIо,гl,сrl
виI(оIIаI{иN{и та управлitIttя майном припинясться.

5.5.10.Якlrrо ловiритель виконав yci зобов'язання перед управи,I,елепл ФФБ, аJIе протяго]ч1

двох мiсяцiв пiсля введеIIня об'екта будiвництва в експлуатацiю без поваrкних IIричl-{н не



IIi,цпис.ав акт приймаtlня-передачi закрiпленого за ним об'екта iнвестуванIlя i не подав у
письмовiй формi зауваження щодо невикоI{ання забудовником cBoix зобов'язань п{одо об'с:кта
булiвництва та об'екта iнвестува,ння вiдповiдно до cTaTTi l9 Закону YKpairrrl N9978-IV, управлiltt,tяl
майнON{ припинясться. У цьому випадку зобсrв'язання управителя ФФБ перед дOвiрителем та

умови договору про участь у ФФБ вважа,Iоться викоI{аними, за винятком зобов'язання :]а

дорученням довilэителя представляти його iнтереси перед TpeTiMlr особами ,га злiйснtовати
irrrlli лii rцодсl захисту його irrTepeciB, у ToI\.y IIислi в сулi, а також зобсlв'язання IIоl]срну,ги
I(оtпl,и 7довiрителю на його вимогу,

5,5.1 1.LЦоло об'скта iнвестування, вiдrсрiплеI{оt,о вiд zцовiритеJIя" уIIрави,геJIь BiдIloBilltItl /(tl
yN,IoB частрIлtи дев'ятоi cTaTTi l4 цього Закону }'краiни N9978-IV може укJIас,ги логовiр гIро уq;lg1,6

), ФФБ з iнпrим ловiри,гелем та закрiп1.1ти за ним цей об'ект iнвестуваlrlrя або поl]срlIу,гLI
спецiа.лыtе п,tайIrове право па цей об'ск,г iнвестрання забудовrtиковi.

5.5.12.Y вI4падку, якщо Управитель, на yN{oBax цих Прави.lt, вiдкрiпив вiд f{овiриr,с.lrяl
:закрiп;Iений за rIипt Об'скт iнвестуваrrня, договiр управlrirrня майном припItняеться.

5,5.1З, У разi прIIпиI{ення дiТ договсру управлiнпя MaI"lHoM у :зв'язttу зi cN,Iep,l,Io

/{сlвiри,геля спадкосмцi набуваrоть право на отриN.lаI{ня успадкованого MaliHa пiсля пре2l'яII]Jtег{tIrI

свiдоцтва про право на спадш{}Iну.

5.6. [Iорядок здiйсненllяr змiни об'екта iнвесryвання, уступкII правп вимоги за догоl}орOý{ lIpo

участь у ФФБ,гретiм особам, частltового отримаItня коrцтiв з ФdrБ.

5.6.1. Щовiритель, tle пiзнiпrе нiлt за 90 каJIе}Iдарнl.tх дtriв ло запланованоi дilти вI]едеIIIIrI

об'ск,га булiвниrtтва в експлуатацiто, мас rlpaBo достроково припи[Iити управлiлlttя майном l,a
вi/lмовlt,гись вiд учасr,i у ФФБ.

5.6.2. У разi вiдмови !овiрителя вiд участi у ФФБ Управlлте"llь виIIлаIIуе f{oBipиr,c.llt<l
KoltI,гLI на умовах, що виз[Iаченi чIанtlил.{ закоlIсдавстI}ом Украiни, flравlл.llами ФФБ i /{оговоi)оlчI
tlpo участь у ФФБ та вилучас у ЩовiритеJuI свiлоц,гво про участь у ФФБ i ук.ltttдеllий з

/{овiриr,слеп,r доr,овiр про уступку спецiального N{аI"{нового права гIа об'екr, ittвес,гуваttня (за

наявнос,гi).
5,б.3. Сума коштiв, tцо пiллягас поверlrенню довiрLIтелIo гtри вiлмовi Bi;t учас,гi у ФФБ.

визнаLIа()ться управителем, виходяLILI з кiлькостi закрiплеl{их за довiрите.lтел.t влtшtiрних 0l1I4ItиIlb

об'ск,га iнвес,гування, поточноi цiни виtчliрнс,i одиницi цього об'ск,га iнвестування на /1c}Ib

передачi коrптiв в управлiтrня управителю ФФБ
5.6.4. Сума коштiв, яка пiллягас поверIIеннrо довiрL{телIо при вiдмовi вirц учас,гi у ФФIi

IIоверl,асться довiрителIo протяI,ом lI'ятлI днiв пiсля злiйсненtля управи,гелем HacTyllHoi поtзttсli

реалiзаuiT вillповiдного об'скта iHBecTyBaHH:r або пiсля введенIIя об'екта булirзttиil,гва l]

експ.rlуа,гаI{ilо ,га пiсля спJIати ним t][Iнагород[l Управителtlо за офорI\IJIеI{ня ,гакIlх огrсрашiй у
розл,riрi, визIlаченому циN,Iи Правилапли або.ЩогсrвороN{ про участь у ФФБ.

5.б,5. f{o заtrланова,ноТ лати введення Об'скта булiвництва в ексIIJIуатацiю. за )/MoBI.I
ctIJlaTи /{овiрителем винагороди Управителю у розмiрi, визIIаченом)i циN{и I-Iравилапли:

5.6.5.1, /{овiри,гелi за письмовоIо зго/Iоrэ Управителя N{aIoTb IIраво уступI{ти (вiлсr,уrIи,ги)

llpaBo вимоги ,га 0воi зобов'язання за f{оговороN,l про учасl,ь у ФФБ на користь ,гlэетiх осiб;
5.6.5.2. /{овiрителi, за якtлми закрiltлениiа об'ект irtвес,гування - KBapT}{l)a, ,]а Ilисьмоl]оIо

зго/{ою Управителя, MaIoTb право злцiнлtти об'скт iнвес,гуванняt згiдно з гtерелittом сlб'ск,t,iв

iнвестуваrtttя, якi с у пропозицiТ за Об'екталли булiвницт,ва I(boгo ФФБ;
5.6.5.3. /]овiрите"rri за письмовоIо зголо_о Управителя I\.{aIoTb право не ltiзttirrle гriж за 90

ка:lеI{лtlрtlих дtliв /do заплаIlоваrtоТ датI,I введення об'скта булiвниI_t,Iва в експлуатацitо. .tас,гкоtзtl

отримува,tи ко]_цтII з ФФБ у cyMi, що вiдповiлас BapTocTi вiдповiдноТ кiлькос,гi вимiрних
оlIиниtIь Об'скта iнвестування та виходячI{ з lIoToLIHoi lliHll на /{еIIь подання :за.яви IIро

отрl4мання копrтiв з фФБ, за yMoBpI, tцо пiсля прове/{енпя операцiТ заIиIпок закрiгtltеtlих з:r

flовiрителом вимiрнлtх одиниць Об'екта iнвес,ryваrIгtя буле становити 75О/о або бiлыше :]ai-iutl,tt(lT

гlJIоlцi Об'екта iнвестуваrrня.
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6. УМОВИ, ОСОБЛИВОСТI ТЛ ОБМЕЖЕFIНЯ ЗДIЙСНЕННЯ
УПРАВ.ГПННЯ МАЙНОМ

б,1, I]становлrоються обмеження шрава довiрчоТ власностi Управи,геlIя, з урахуваI]IIяN,I
яких Управитель мае здiйснювати на свiй розсуд в рамках чинного законодавства визна.lенi
цими I1равиламлI заходI4 для:

- гарантованого забезпечення проЕ;едеIIня державноi ресстрацiТ спецiального майновоr,сl
права на об'скти iнвестування на iм'я довiрл_теJliв, якi повнiстIо спJIат}Iли цiну закрiгlлених за ними
об'сктiв iнвестування за договороN{ про участь у ФФБ, а також строки проведення управитеJIем
такоТ ресстрацiТ, визrrа.Iенi даними Правилами ФФБ та IIинним закоIIодавством Украiни;

- гарантованого забсзttс,lсltllя rIl]()lia/iclIIIrt l(ср)ttittзlltlТ irc,.t,c,tllirltii tlб,1,'t;tti,:t;llri l)(],t()!]1.I \ l1l)il]l

l)c(,(_j,l llltllil', визначенi даними IIравилами ФФБ,га чинним законодаRством Украiltи:
- I'араrIтоваI{ого ,;aбrJ:зtlctlClIll)t i\l())I\.IIllitlcti ,rllrll\lLtititlt ,:ltltli1llil(]-I[,\!. ll;t \ \I()l1il\, ll1llttlti,i

),lltl:,t,i r l]ltltt,,l,i.:

6,2. Управи,гель злiйснюе управлiriня ФФБ особисто та IIе може доручаl-LI злiйсненняt

управлitлtlя ФФБ iнпlим особам.
6,З. Управитель пе може викорLIстовувати отриN{ане в управлiнгtя л,Iаiiнсl не зit

цiльовим призначенняN{, визначеним у логоворi управлiння майном.
6.4. Управитель не може на свiй розсуд припиняти управлiння плайI,tом або в

оlI,Irос,горонIIьому tIорядку розривати договiр управлiння майном. KpiM влIпадкiв невикоl{аннrl

установIIикап.{и управлiння майна своiх зобов'язань, передбачених договором про yLIacTb у ФФБ.
6,5. Уttравитель lIe Mo)I(c вимагати вiд Щовiрllтеля вик()IIаIIня Bcix своТх зобов'язаttь у

разi, якtцо Управитель }Ie BIlKoHyc своi зобов'язання за договоро]\4 управ;riння майtlом;
6.6, Управитель не може I]стаIIf,влIовати обов'язковi для устаrIовrIика управ:tiнtlя

майна умови, з якрIIvIи останнiй не NIaB мохtливостi ознайоьлитItсь перел укладенням /]оговору
управлiнrIя майном, за виIIятком норN,{, встановлених законодавством.

6.7. Забороtlясться залученIIя з викорI{станням ФФБ копtтiв фiзичних i tоридичrtих осiб
в управлiгtня з ме,гOIо фiItансуваrrня булiвtlиrlтва об'ск,гiв, право на виконагlня будitlсJIьt,Iих робi,r,
Lцо/lо яких о,I,рималло пiс,ltя rtабранпя чинl,tоэтi Законом Украirrи "Про гараlI,гуRанIiя реtl()вих llpal]
на об'с:кти нерухомого плайна, якi булуть эпоруджеIri в майбутньому", якLцо lt.пяl фilIaHcyBztlIIIrI
будiвнлttIтва вiдповi.цtrих об'с:ктiв TaKo}Il залучаIоться кошти з викорис,га}tняN,{ сгtособiв

фirrаrrсуваrltrя булiвлIиtI,гва, не пере.цбатlеIIи>_ цим Законом.

7. нАпрями ,tА порядок використАннrI зАлуLIЕних кош],Iв

7 .1, Фittансування булiвIIицтва за рахунок ltоштiв ФФБ управитеJIь злiйсгtlос в ме)кtlх
отримаI{их в уIrравлiння коштiв, за вIIнятко\4 оперативIIого резерtsу.

7.2. Облiк спряN{ованих на фiнансування бу.шiвничтва коштiв Управлtтель веде за
Об'сктами будiвнr,rцтва.

] ,З, Забуловник зобов'язаний забезпечувати цiльове використаI{ня отриманрIх Bi:t

Управите.lIя копrтiв, В iIlTepecax l]овiрителiв Управитель здiйснюс контроJiь Ili.ltьовогсl
виI(ористання Забудовником коштiв, спряIvIсlваrII{х I{a фiнаlлс5,вання б1,21iвництва.

'/.4. У разi зменIпення обсягу пiдтвердлtеного замовлеFIня на булiвниtlтво Забуловttиr<
:лобов'.qзанил"t на виI\{огу Управителя повернут}l коштI{ IIа paxy}IoK ФФБ ;lrIя розраху}Iку :]

l{овiрителями. ItоштI. llерераховуIоться пlютягоь{ 20 банкiвсьltих днiв з дня отримаIIня про це
виN{оги вiд УправлIтеля.

7,5. Управитель в iItTepecax Щовiрителiв може перевiряти фiнансовlлй с,гtttt

Забуловнlлка, вимагати вiд нього надання фiнансових та аудиторських звiтiв.
7.6. Кошти оперативного резерву, сформованого Уtlравителем вiдповiдно /l0

встаIIовJIеI-Iих обплеlttень за рахунок отримених в управлiння KorrtTiB, УtrравитеJIь використовус
lulя I]IIконанIIя таких операчiй:
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- повне або часткове повернення коштiв Щовiрителям з ФФБ;
- перерозподiл отриманих в управriння коштiв мiж Об'ектами булiвництва внаслiдок

здiйснення Щовiрителями операцii змiни Об'екта iнвестування.
7.7. При введенi Об'екта будiвниuтва в оксплуатацiю залишок коштiв оперативного

резерву перераховуеться Забуловнику у I_оряд(у, визIлаLIеному догоRором мiж упра,витеJIеI4 
,га

забудоtзl"tиlсом.

8. типи вимIрних одиниць оБ,€ктIв IHBEсTУBAHHrI

8. 1.Вимiрна Qдиниця Об'екта будiвнацтва:
- для об'ектiв житлового та нежитлового будiвництва - 1,00 кв.м.;
- для гаражЕIих боксiв (машино/парко-мiсця) - гаражний бокс

(машино/парко-мiсце).
8.2.Вимiрна одиниця Об' екта iнвестування для розрахункiв :

- для об'сктiв житлового та нежитлового будiвництва - 0,01кв.м.;
- для гаражних боксiв (маlllино-мiсrдя) - 100% одного боксу (маllтино-мiсця).

9. РОЗМР ВИНАГОРОДИ УПРАВИТЕЛЯ

9.1. За перерахування коштiв на фiнансування будiвництва Управитель отримуе
винагороду, яку спJIачус Забудовник у розмiрi, строки та у порядку, погоджених iз Забудовником
при укладаннi договору. За погодженням Управителя та Забудовника, при перерахуваннi коштiв
на фiнансування булiвниuтва iз фонду фiнансування булiвниuтва, управитель може утримувати
належну йому винагороду самостiйно за рапунок коштiв ФФБ.

9.2. За здiйснення управлiння коштами, переданими в управлiння, ,Щовiритель сплачу€
Управителю винагороду у розмiрi, строки та в порядку, визначенi у договорi про участь у ФФБ,
але не бiльше 5% вiд суми коштiв, переданих в управлiння.

9.3. За здiйснення таких поспуг довiритель сплачус управителю ФФБ винагороду в
порядку, визначеному у договорi про участз у ФФБ, у розмiрi:

9.3.1. за оформлення змiни об'ектаiнвестування - у розмiрi lYо вiд BapTocTi закрiплених
за .Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвэстування за поточною цiною на день подання
заяви про оформлення операцii змiни Об'екта iнвестування;

9,З.2. за оформлення уступки trраЕа вимоги ,Щовiрителя за цим ,Щоговором на користь
TpeTix осiб - у розмiрi 5О/о вiд BapTocTi закрiпrених за ,Щовiрителем вимiрних одиниць об'екта
iнвестування за поточною цiною на день годання заJIви про оформлення операцii уступки права
вимоги за договором про участь у ФФБ, яацIо ýовiрителем виступае фiзична особа.

9.З.З. за оформлення вiдмови вiд уrастi у ФФБ - (за винятком випадкiв вiдмови,
визначених cTaTTeIo 4.27. правил ФФБ) - у розшлiрi 5% вiд BapTocTi закрiплених за довiрителем
вимiрних одиниць об'екта iнвестування з& поточною цiною на день подачi заяви про вiдмову
довiрителя вiд ylacTi у ФФБ.

9.З.4. за повернення коштiв з фонд;; за iнiцiативою довiрителя у розмiрi 5% вiд BapTocTi
вимiрних одиниць об'екта iнвестування, що пiдляга:оть вiдкрiпленню на день подання
вiдповiдноi змви довiрителем.

9.4. Податок з доходiв фiзичних осiб сплачуеться вiдповiдно до чинного законодавства.
9.5. Управитель самостiйно утримуе на свою користь вiдсотки, HapaxoBaнi банком на

залишки коштiв по рахунку ФФБ, а такJж за власний рахунок несе витрати по утриманню
банкiвського рахунку ФФБ.

10.IншI умови

10.1. Повернення .Щовiрителю коштiв з рахунку ФФБ Управитель здiйснюе виключно у
безготiвковiй формi.

10.2. Листування щодо виконання умов ,Щоговору про участь у ФФБ учасниками ФФБ,
здiйснюсться за адрос€ll\4и, зазначеними в зп,riстi ,,Щоговору про участь у ФФБ при його укладаннi,
якщо ,Щовiритель не повiдомив Упршителя письмово гIро змiну адреси. ,Щовiритель
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зобов'язаний письмово повiдомити Управителя про змirrу адреси протягом 3 (трьох) робочих днirз
з моменту такоТ змiни,

l0.3. /{овiритель не мас права заявJIяти претензiТ ш{одо неотримання кореспонденцiТ (змirr

до IIравил ФФБ. листiв, додаткових угол, повiдомлень та iншоi), яка була наIIравлена

УправитеrIем ffовiрителю на зазначену в змiстi /{оговору про участь у ФФБ адресу, у разi, ,IltIцо

/]овiрlттель письмово FIe повiдомив Управителя про змiну адреси. У цьоN{у разi фаr<т
направлеIlня вiлповiдноТ кореспонденцii, надае Управителrо rlpaвo I{a застосування заходitз.
зазначених у нiй, у тому числi u{одо вiдкрiплеlrня вiд Щовiрителя об'скту itlвес,гуванtlя т,а

вiлкрiплеtлня заIсрiплених за !овiрителем вимiрtlих олинLIIдь об'скту iнвестування, розiрваltIlя
/]оговору про участь у ФФБ, пррIпинен}rяr управлiнIIя, повернення IcotllTiB, змilt /Io ГIрави;r тa
itltlle.

10.4. Надання [овiрителем реквiзитiв банкiвського рах)ц{ку або налаltIIя iHirlllx /iаI{их
(реrсвiзитiв), що дозволяють Управителю перерахувати fiовiрителrо налеrI<tIi lioMy коIл,гI4 у
безготiвковiй формi оформлrосться вiдповiдноIо заявоIо.

11. ЗАСТЕРЕЖЕННЯ ТА ВIДКЛАДАЛЬНI УМОВИ
11.1. З метою гарантування доб)rдови Об'екта булiвництва та отримання довiри,ге.ltllми

ФФIi у власнiсть Об'ектiв iHBecTyBaHHrI, на виконанIIя вимог Закону УкраТни Nq978-IV ,га Закоltу
УrсраiIIи N92518-IX, на пiдставi cTaTTi 2l2Ifиьiльного Itолексу YKpaTHlt, з моменту створелIliя ,га

IIадання /]ержавним пiдприемством <F{ацiональнi iнформаlriйнi системи) Мirriстерс,гва юс,гиtliТ
Украiни достуIIу державним ресстраторам та HoTapiycalrl до ДРРП (далi - надання 21оступу) л.lrя

IIроведеЕII{я ресстрацiйних дiй, в тоIиу числi обтяхtення речових прав щодо об'ектiв, визIIачених в

час,гинi 1 cTaTTi 4 Закону про гарантування, Забудовник таlабо Управитеrtь зобов'язуlо,гьсrl
I]чиI{ити наступнi дii:

1 1.1.1. здiйснити первинI{у держав[Iу реестраttiю спецiального майнового llpaвa Hai

Об'ск,г булiвниrtтва за Забуловником протягом l0 (десяrти) робочих днiв з MoMeI,ITy l{a/{allllrl

/lос,гуllу лер)I(авIIим ресстраторам та HoTapiycaM до ДРРП для проведенI{я вказаних ресс,граttiйrtих
;riй;

11 .|.2. пi,ц час здiйсненнярt tlервинноi дерхсавноi реестрашiТ за Забудовttиttоп,r

спеt{iа.пьного майнового права на Об'ект булiвничтва, визI{аченоТ в гr.8.1.1, даного /{от,tlвtlру.
Забуловник надас перелiк та данi про об'скти майбутrrьоТ tIерухомостi, яtсi складаlо,гь l,аран,гiйtlу
LIacTкy, та визначенi в ffоговорi Управителя iз Забудовrrиком ;

1 1.1 .3. здiйснит1.1 /Iержавну рееотрацiю спецiалыtого майнового права I{a Об'ск,гlл
iltilecTyBaHl;я за Забуловником протягом 5 (п'яти) календарних днiв з дати Itалання l1ос,гу1l)/

lI,ep)I(aB}IиM реестраторам та HoTapiycaM до ДРРГI для проRеденIIя вказаних реестраlдiйних дiй;
11,1.4. провести державну реестрачiю права довiрчоТ власностi rta Об'сктtл iнвес,гуваt,lttяt

tla iм'я Уltравителя протягоN,I l0 (лесяти) робо.rих лlriв з дати надшIня лержавни\4 ресстраl,ора]\4,гtl
lloTapilrcaM до Дррп для проведення вказаних ресстрацiйних дiй;;

1 1 .1,5. забезrIечLrтrт проведенI{я Управителем державноТ ресстрачii опецiа;tьttсlt,il

майнового права rta Об'екти iнвестування на iпл'я довiритеJliв, якi повнiс,tю сплатили цiну за
:закрiпленlli за ними об'скти iнвестування за договором про yLIacTb у ФФБ, з o]lHoLIacI{иM

IIрипинення ловiрчоi власностi Управи,геля на вiдповiдниli Об'скт iнвес,гуваrIня протягом 5 (Ir'яr,и)

робо.Iих дlliв з лItя спJIа,ги вiдповiднtzх коrптiв, але в буль-якому виIIадку 1-1e lliзlliltlе 5 (ll'я,ги)

робочлtх днiв з дати надаI{ня доступу державним реестраторам та HoTapiycaм /Io /IPPII лля
IIроведення вказаних реес,трашiйгtих дiй;

1 1 .1.б. забезпечити проведення управитеJIем ФФБ дерхtавноТ ресстраuiТ обr,я>tсеtttlяt

рсчових IIрав на об'ектll iнвестування на користь довiрителiв, якi сплатили частково цitI1,

закрiплених за ними об'сктiв iнвестуванIIя за договором про учас,гь у ФФБ протrIгом 3 (трьох)

робочих :.lHiB з д{ня внесення першого пJIатежу, аJIе в буль-якоN,Iу випалку не пiзнiше 5 (tl'яr,и)

робочих /lHitз з лати наланЕIя доступу державним реестратораN{ та HoTapiycaM до ДРРIl lulr]
Ilровелення вкАзаних реестраlдiйних дiй;

||.2, Забудовник ма€ право змittи Об'сктiв iнвестування, включених до гараttтiйlrоi
rIастки об'ект1, будiвництва виклюtlно шляхом пiдписання додатковоТ угодц.r /ro /{оговору
Управите;rя iз ЗабуловIIикоIчI.


