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З метою забезпечення господарського дiяльностi Товариства з
обмеженою вiдповiда-пьнiстю <Мунiципальний фонд управлiння та
фiнансування булiвничтва>),

НАКАЗУЮ:

l. Затвердити Правила фонду фiнансування булiвничтва виду <А>
<Нове будiвництво багатофункцiон€шьного комплексу з житловими
примiщеннями по вул. Р. Скалецького, 29 в м. Вiнницi> згiдно Щолатку J\b1 до
HaкulЗy.

2. Контроль за виконанням цього нак€ву зЕlлишаю за собою.

Щиректор Олександр ШМУНДЯК
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ФОНДУ ФIНАНСУВАННЯ БУДIВНИЦТВА ВИДУ ((А)
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Управителя - ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ
ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (МУНIЦИIIАЛЬНИЙ ФОНД УПРАВЛIННЯ ТА
ФIНАНСУВАННЯ БУДIВНИЦТВА>

(свiдоцтво про ресстрацiю фiнансовоiустапови cepii ФК NЬ776 вiд <05>> липня 201б р.)

Об'ект будiвництва :

Адреса:

Забудовник:





1. визнАчЕннrI TEPMIHIB

Для цiлей цих Правил термiни вживаюJься в такому значеннi:
вимiрна одиниця об'екта iнвесryвання - встановлена цими Правилами ФФБ

одиниця вимiру об'екта iнвестування, яка визначаеться в метричних одиницях або в частках
(вiдсотках) цього об'екта iнвестування як единого цiлого;

управитель юридична особа Товариство з обмеженого вiдповiдальнiстю
<Мунiципальний фонд управлiння та фiнансування булiвничтваD, яка у встановленому
законодавством порядку набула cTEITycy фiнансовоi установи (Свiдоцтво ФК Ns776 вiд <05>

липня 2016 р.) та отримаJIа лiцензiю НацкомфiнпоOлуг на проваджоння дiяльностi iз
залучення коштiв установникiв управлiння майном для фiнансування об'ектiв будiвництва
та/або здiйснення операцiй з HepyxoмicTo вiд к05> липня201'6 р. Nч1497, яка вiд свого iMeHi
лiе в iHTepecax установникiв управлiння майном i здiйснюе управлiння зt}лученими коштами
згiдно зi законодавством, Правилами фонду та вiдповiдас вимогам, встановленим Законом
<Про фiнансово - кредитнi механiзми i управлiння майном при булiвництвi житла та
операцiях з нерухомiстю> (в редакцii вiд 10.10.2022р,);

договiр управлiння майном - договiр, за яким установIIик управлiння передае

управителю у ловiрчу власнiсть майно з метою досягнения визначених ним цiлей та
встановлюе обмехсення щодо окремих дiй управителя з управлiння цим майном. За Законом
УкраiЪи Nэ978-IV договором управлiння майном для ФФБ е договiр про участь у ФФБ;

договiр про участь у ФФБ - договiр вiдповiдно до якого одна сторона (.Щовiритель)
передае кошти в управлiння Управителю ФФБ, а друга сторона (Управитель ФФБ)
зобов'язана закрiпити за.Щовiрителем об'ект iнвестування, забезпечити д9ржавну ресстрацiю
за ,Щовiрителем спецiального майнового права на об'ект iнвестування, здiйснити iншi дii,
визначенi Законом Украiни }lЪ978-IV та Законом УкраiЪи Jф2518-IX.

закрiплення об'екта iнвесryвання за .Щовiрителем - встановлення правовiдносин
мiж Щовiрителем та Управителем па пiдставi договору про участь у ФФБ, за яких у
,Щовiрителя виникае право вимоги на цей об'ект iнвестування в майбутньому;

об'ект булiвничтва - будiвля, споруда або комппекс споруд Х об'екту Програми
<Мунiципальне житло Вiнницькоi MicbKoi територiальноi громади> <Нове будiвництво
багатофункцiонального комплексу з житловими примiщеннями по вул. Р. Скалоцького, 29 в м.
вiнницi>, будiвництво якого органiзовуе Забуловник та фiнансування булiвництва якого
здiйснюс Управитель за рахунок отриманих в управпiння коштiв, а само:
багатофункцiональний комплекс, що буле розташований за булiвельною адресою: м.
Вiнниця, вул. Р. Скалецького, 29n запланований TepMiH введення в експлуатацiю до 31
сiчня 2025 року;

об'скт iнвесryвання - квартира або примiщення соцiально-побутового призначення
(вбулованi нежитловi примiщенпя, машино-мiсце тощо) в об'ектi будiвництва, яке пiсля
завершення будiвництва стае окремим майном. Майновi права на об'екти iнвестування
Забуловник передае Управителю для подальшоТ передачi,Щовiрителям на умовах цих правил;

правила фонду фiнансування булiвничтва (правила ФФБ) - система норм,
затверджена та оприлюднена Управителем цього ФФБ, якоi мають дотримуватися Bci
суб'екти системи фiнансово-кр9дитних механiзмiв будiвництва житла для досягнення моти
управлiння майном, визначеноi установником управлiння. Правила ФФБ визIIачають вид
ФФБ, процедуру створення ФФБ, порядок органiзацii взасмовiдносин забудовника,
управителя та довiритепiв, порядок встановлення управлiння майном, умови, особливостi та
обмеження здiйснення управпiння майном, напрями та порядок використання залучених
коштiв, порядок участi у фондi та вiдмови вiд участi в ньому, типи вимiрних одиниць об'ектiв
iнвестування, порядок та р{ови закрiплення об'екта iнвестування за довiрителем, розмiр
винагороди управителя, вiдповiдальнiсть управителя i забудовника за невиконання
прийнятих на себе зобовОязань, порядок отриN{ання довiрителем страхового вiдшкодування у
разi несвоечасного введення обОекта булiвничтва в експпуатацiю, невиконання робiт,
передбачених договором мiж управителем i забуловником та договором мiж управителем i



установником фонду, або непалежного виконаIIня таких робiт та iншi умови функцiонуванпя
ФФБ;

поточна цiна вимiрноi одиницi об'екта iнвесryвання - на момент розрахункiв з

.Щовiрителем цiна шрава вимоги на одну вимiрну одиницю Об'екта iнвестування;
договiр Управителя зi Забудовником (даlri - .Щоговiр) - договiр, який регулюе

взаемовiдносини Управителя iз Забудовником щодо органiзацii спорудження Об'екry
булiвниuтва з використанням отриманих в управлiння Управителем коштiв та подальшоi
передачi Забуловником об' eKTiB iнвестування .Щовiрителям;

довiритель ФФБ - будь-яка фiзична особа або юридична особа, яка вiдповiдно до
Закону Украiни M978-IV е установником управлiння майном та rIасником ФФБ, передае
кошти Управителю в довiрчу власнiсть на пiдставi договору управлiнця майном та на пiдставi
визнання дотримання цих Правил;

фiнансування булiвництва - використання Управителем отриманих в управлiння
коштiв на проведення проектно-вишукувальних робiт та спорудження Об'екry будiвництва за
умовами договору;

фопд фiнансування булiвництва - кошти, переланi Управителю ФФБ в управлiння,
якi використанi чи булуть використанi Управителем у майбутньому на умовах цих Правил
ФФБ та договорiв про участь у ФФБ.

вiдкрiплення об'скта iнвесryвання вiд довiрителя - припинення правовiдносин,
встановлених MiTc Управителем ФФБ та ,Щовiрителем щодо закрiпленого за ,Щовiритепем
обОскта iнвестування, в результатi чого припиняеться спецiальне майнове право довiрителя
на об'ект iнвестуваннята/або довiритель втрачае право вимоги на цей об'ект iнвестування з
поверненням йому внесених коштiв у порядку, встановленому чинним законодавством
УкраiЪи та цими Правилами ФФБ;

облiк прав вимоги довiрителiв ФФБ - облiк вимiрних одиниць об'ектiв
iнвестування, права вимоги на якi (вимiрнi одиницi) напеNtать довiрителям;

система облiку прав вимоги довiрителiв ФФБ - складений управителем на
вiдповiдну дату перелiк довiрителiв та належних iM прав вимоги на закрiпленi за ними
вимiрнi одиницi об'ектiв iнвестування;

перелiк об'сктiв iнвесryвання - документ за конкретним об'ектом будiвництва,
пiдписаний забуловником та управителем ФФБ, що пiдтверджуе право управителя на
здiйснення операцiй з вимiрними одиницями об'сктiв iнвестування, що мiстяться в цьому
документi;

винагорода управителя ФФБ - грошовi кошти, якi довiрителi ФФБ сплачують
управителю для вiдшкодування необхiдних витрат, зроблених управителем у зв'язку з

управлiнням коштами (майном), переданими йому в управлiння за договорами про участь у
ФФБ, а також для забезпечення його дiяльностi з управлiння майном. ,Щовiрителi ФФБ
сплачують управителю таку винагороду у строки, розмiрi та в порядку, що визначенi
договором про участь у ФФБ. Управитель може отримувtхти винагороду або утримувати ii
самостiйно в iнших випадках, передбачених чинним зalконодавством УкраiЪи;

забудовник - МIСЪКЕ КОМУНАЛЬНЕ ПIДПРИ€МСТВО (ВIННИЦЬКИЙ
ФОНД МУНIЦИПАЛЬНИХ IНВЕСТИЦIЙ), код еДРПОУ 38135403, яке згiдно iз
законодавством мае право на виконання функцiй замовника будiвництва та органiзовуе
спорудження об'екту булiвництва у вiдповiдностi з проектною докуIuентацiею, у встановленi
строки та нч}лежноi якостi, Еа умовах цих Правил передае у власнiсть .Щовiрителям ФФБ
закрiпленi за ними об'екти iнвестування рalзом з правовстановлюючими документами та
уклало з Управителем договiр про органiзацiю спорудження об'екта булiвничтва;

замовник булiвниuтва (далi - зtlп{овник) - юридична особа, яка мае у власностi чи
користуваннi одну чи декiлька земельних дiлянок або у власностi чи управлiннi
булiвлю/споруду i мае HaMip щодо виконання пiдготовчихта/або булiвельних робiт.

гарантiйна частка будiвнrrчтва об'скта нерухомого майна (лалi - гарантiйна
частка) - сукупнiсть майбутнiх об'ектiв HepyxoMocTi, яка визначаеться для кожного
подiльного об'екта незавершеного будiвничтва (кожноi черги булiвниltтва/пускового
комплексу), речовi права на якi обтяжуються до прийнятгя в експлуатацiю закiнченого



будiвництвом об'екта (черги/пускового комплексу) з метою гарантування добудови
вiдповiдного об'екта iншими особами (у тому чиспi внаслiдок банкрутства, фiнансовоi
неспроможностi запdовника будiвничтва);

об'ект HepyxoMocTi- передбачена проектною документацiею намаиOутнlи
будiвництво складова частина подiльного об'екта незаверщеного будiвництва, яка пiсля
приЙняття в експлуатацiю закiнченого булiвничтвом об'екта стане самостiйним об'ектом
нерухомого майна (житлове або нежитлове примirцення, машиномiсце тощо);

подiльниЙ об'ект незавершеного будiвництва - об'ект нерухомого майна, який буле
споруджено в майбутньому (будiвля, споруда), щодо якого отримано право на виконання
булiвельних робiт та який не прийнято в експлуатацiю, за умови що у складi такого об'екта
проектною документацiсю на булiвниuтво передбачено не менше двох майбутнiх об'сктiв
HepyxoMocTi;

спецiальне майнове право на об'ект незавершеного булiвництва, майбутнiй об'ект
Hepy{oмocTi (далi - спецiальне майнове право) - рiзновид майнового права на об'ект
незавершеного булiвництва, майбутнiй об'ект Hepyl(oмocTi, яке полягае у :

володiннi i розпорядженнi таким об'ектом за своею волею, незалежно вiд волi iнших
осiб, якщо iнше не визначено законом, та виникае пiсля отримання права на виконання
булiвельних робiт, але не ранiше державноi реестрацii такого права, i припиняеться пiслд
прийнятгя в експлуатацiю закiнченого булiвниuтвом об'екта та державноi ресстрацii права
власностi на вiдповiдний об'ект нерухомого майна;

правi особи, за якою заресстровано таке право, вимагати закiнчення булiвництва
об'екта у (тому числi об'екта, складовою частиною якого е майбугнiй об'ект HepyxoмocTi) та
прийнятгя його в експJryатацiю, що мае наслiдком набуття такою особою права власностi на
об'ект нgрухомого майна, який вiдповiдае зазначеним у договорi технiчним характеристикап,I
вiдповiдного об'екта.

Закон Украiни ЛЪ978-IV - Закон Украiни кПро фiнансово-кредитнi механiзми i
управлiння майном при будiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю>;

Законом Украiни ЛЬ2518-IХ - Закон Украihи кПро гараIIтування речових прав на
об'скти нерухомого майна, якi будуть спорудженi в майбутньому>;

момент розрахункiв - дата надходження коштiв на банкiвський рахунок ФФБ;
суб'скти системи фiнансово-кредитних механiзмiв i управлiння майном при

булiв ниuтвi житл а - довiрителi, управителi, забудовники ;

ДРРП-.Щержавний реестр речових прав на нерухоме майно.

2. зАгАльнI положЕння
2.1. Цi Правила фо"ду фiнансування будiвництва (далi - Правила ФФБ) розробленi у

вiдповiдностi з вимогами Закону Украiни кПро фiнансово-кредитнi механiзми i управлiння
майном при булiвництвi житла та операцiях з нерухомiстю>>, Закону УкраiЪи кПро
гарантування речових прав на об'екти нерухомого майна, якi булуть спорудженi в
майбутньому> (далi - Закон, Закони).

2,2. Правила ФФБ - це система норм, затверджена та оприлюдIена Управителем цього
Фонду фiнансування булiвництва виду <А> (далi - ФФБ), регулюе порядок та умови
залучення коштiв фiзичних осiб, юридичних осiб в управлiпня з мотою фiнансування
булiвництва житла i нежитлових припtiщень та встановлюють особливостi управлiння
кошта]\{и.

2.3. Правила ФФБ е публiчною пропозицiею (офертою) для всryпу ло ФФБ та
участi в ньому особи, яка бажае стати.Щовiрителем цього фонду, на пiдставi визнання
цих Правил, шляхом пiдписання договору про )часть у ФФБ.

2.4.Праъпла ФФБ е обов'язковими дJuI виконання BciMa суб'ектами системи
фiнансово-кредитних механiзмiв будiвництва житла.

2.5. ФФБ е об'ектом управлiння майном, яке знаходиться в довiрчiй власностi
управителя.

2.б. Управитепь здiйснюе управлiння майном вiдповiдно до Правил ФФБ та договору
про участь у ФФБ та вимог чинного законодавства Украiни.



2,7. Майно, набуте управителем у результатi управлiння, включаеться до складу
отриманого в управлiння майна Кошти учасникiв фондiв, отриманi управителем в

управлiння, вiдокремлюються вiд iншого майна управителя, а також вiд коштiв iнших фондiв.
2.8. Пiсля визнання [овiрителями Правид ФФБ (шляхом пiдписання договору про

участь у ФФБ) та внесення до ФФБ коштiв Управитель ФФБ не мае права вносити змiни та
доповнення до Правил ФФБ без письмовоi згоди Bcix Щовiрителiв. У разi необхiдностi
внесення змiн та доповнень до правил ФФБ управитель ФФБ зобовоязаний надiслати у
письмовiй формi пропозицii iз зазначенням змiсry правил, якi пропонуеться змiнити,
кожному довiрителю. Згода ,Щовiрителя вважаеться отриманою, якщо протягом 30
календарних днiв з дня надходження повiдомлення Управителя про внесення змiн i
доповнень ло Правил ФФБ на вказану у логоворi адресу Щовiрителя Управитель не отримав
письмовоi вiдповiдi Щовiрителя.

Змiни до правил фонду но можуть погiршувати умови, що забезпечують права
довiрителiв.

2.9. Створюваний Фонд фiнансування булiвництва за цими Правилами е Фондом
фiнансування будiвництва виду"А".

2.10. Поточну цiну вимiрноi одиницi Об'екта будiвництва, споживчi властивостi
об'ектiв iнвестування та об'екта булiвничтва, коефiцiенти поверху та комфортностi визначае
Забуловник, при цьому BiH приймае на себе ризик щодо недостатностi залучених коштiв на
спорудження об'екта булiвниuтва та зобов'язаний своечасно ввести його в експлуатацiю
вiдповiдно до проектноi документацii i виконати yci необхiднi роботи дJuI дотримання
технiчних характеристик об'ектiв iнвестування та об'екта булiвничтва, незz}лежно вiд обсягу
фiнансування.

2.1l. Щаними Правилами ФФБ встановлюються наступнi зобов'язання Управителя,
наданi йому в межах реалiзацii права довiрчоi власностi Управителя :

- забезпечення проведення державноi реестрацii споцiального майнового права на
об'екти iнвестування на iм'я довiрителiв, якi повнiстю сплатили цiну закрiппених за ними
об'сктiв iнвестування за договором про ylacTb у ФФБ з одночасним припиненням права
довiрчоi власностi Управителя ФФБ на вiдповiдний об'ект iнвестування протягом 5 (п'яти)

робочих днiв з дня сплати, вiдповiдних коштiв.
- забозпечоння проводення державноi ресстрацii обтяження рочових прав на об'ект

iнвестування на користь довiрителiв, якi сплатипи частково цiну майбутнього об'екта
HepyxoмocTi за договором про участь у ФФБ протягом трьох робочих днiв з дня внесення
першого платежу.

- забезпечення можливостi отримання довiрителем, на умовах Правил ФФБ та
договору про участь у ФФБ, коштiв з ФФБ на вимогу довiрителя у разi його вiдмови вiд
участi у фондi.

2.12. Вiдносини мiж Забудовником, Управителем, ,Щовiрителем та iншими суб'ектами
системи, якi визначенi цими Правилами, договораN{и про ylacTb у ФФБ, та чинним
законодавством, а також дiя ФФБ припиняються пiсля виконання ycix зобов'язать поред
.Щовiрителями.

2.|З.У разi лiквiдацii Управителя ФФБ:
- Bci права та зобов'язання Управителя ФФБ перед .Щовiрителями переходять до нового

Управителя, визначеного уповноваженою iнстанцiею;
- кошти на рахунку ФФБ не включаються до лiквiдацiйноi маси Управителя i

спрямовуються виключно на задоволення вимог ,Щовiрителiв цього ФФБ впорядку,
визначеному чинним законодавством ;

- цi Правила залишаються чинними для нового Управителя.
2.14. Передача ФФБ до iншого Управителя не припиняе функцiонування цього ФФБ.
2.I5, За рiшенням сулу ФФБ може бути переданий в управлiння iншiй фiнансовiй

ycTaHoBi.
2,|6. Суб'екти системи фiнансово-кредитних механiзмiв не мають права втручtIтися в

дiТ управителя Iцодо здiйснення управлiння майном, oKpiM довiрителiв у разi виявления ЕIими



фактiв нецiпьового управпiння майном, переданим управителю за договором управлiння
майном, шляхом подання йому вiдповiдного письмового звернення.

2.17. Управитодь i Забуловник за невиконання прийнятих на себе зобов'язань несуть
вiдповiдальнiсть у вiдповiдностi до чинного зiжонодавства Украiни та цих Правил.

2.18. Управитель не повинен вкJIючати у договори iз довiрителями умови, якi е
несправедливими згiдно з Законом Украiни "Про захист прав споживачiв".

3. ПРОЦЕДУРА СТВОРЕННЯ ФФБ

3.1. Фонд фiнансування булiвництва за власною iнiцiативою створюеться
ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОIО ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (МУНIЦИПАЛЬНИЙ
ФОПД УПРАВЛIННЯ ТА ФIНАНСУВАНЦrI БУДIВНИЦТВА>>, (далi - Управитель ФФБ),
з метою отримання у довiрчу власнiсть коштiв .Щовiрителiв задля органiзацii спорудження
Об'екта будiвництва, фiнансування цього будiвництва та подальшоi передачi у власнiсть
.Щовiрителiв закрiплених за ними об'ектiв iнвестування. Фiнапсування булiвниuтва
Управителем ФФБ здiйснюеться за рахунок коштiво отриманих в управпiння коштiв, за
винятком оперативного резорву, в порядку, визначеному договором, у можах BapTocTi
булiвништва.

З.2. ФФБ вважаеться створеним пiсля затвердження Управителем Правил ФФБ,
укладання договору з Забуловником та вiдкритгя в банку поточного рахунку ФФБ. .Щля
кожного ФФБ вiдкриваеться окремий рахуIIок. Будь-якi обмеження щодо кiлькостi об'ектiв
булiвничтво, цIо можуть споруджуватися в рамках кожного ФФБ, а також щодо обсягiв
залучених управителем ФФБ в управлiння коштiв, не встановлюються.

3.3. .Щовiритолями ФФБ можуть бути фiзичнi та юридичнi особи.
З.4. ФФБ не е юридичною особою.
3.5. Рахунки ФФБ Управитель використовуе для:
- облiку залучених в управлiння коштiв;
- здiйсноння розрахункiв за операцiями з управлiння ФФБ;
- зберiгання оперативного резерву, сформованого за рахунок зz}лучених в управлiння

коштiв.
Облiк коштiв, внесених довiрителями до ФФБ, а також облiк коштiв, спрямованих

управителем з ФФБ на фiнансуванIlя булiвництва, управитель здiйснюе вiдокремпено вiд
iншого майна управителя, а також вiд iнших ФФБ.

3.6. Управитель, вчиняючи фактичнi та/або юридичнi дiТ, пов'язанi з управлiнням
майном ФФБ, зобов'язаний повiдомляти осiб, з якими BiH вчиняе правочини, про те, що BiH е

управителем, а не власником майна;
3.7. Управитель ФФБ при здiйсненнi управлiння ФФБ:
З.7.|. Несе вiдповiдальнiсть за дотримання обмежень довiрчоi власностi управителя

визначених Правилами ФФБ та визнаних довiрителями ФФБ;
З.7,2. Несе вiдповiдальнiсть за виконання cBoix зобов'язань перед довiрителями ФФБ

у межах цих Правил ФФБ та договору про учаOть у ФФБ;
З.7.3. Не носе вiдповiдальностi власним майном за виплату коштiв довiрителю ФФБ в

разi його вiдмови вiд участi у ФФБ, якщо управитель ФФБ дотримався встановлених
Правилами ФФБ процедур щодо забезпечення можливостi отримання довiрителем коштiв з
ФФБ на вимогу довiрителя.

З.7.4 За дорученням довiрителiв виступае в iHTepocax довiрителiв позивачем у разi
невиконання забудовником своiх зобов'язань щодо cTpoKiB спорудження i якостi об'ектiв
булiвничтва та передачi об'ектiв iнвестування довiрителям у власнiсть.

3.8. Залученi до ФФБ кошти використовуються Управителем на умовах договору про

участь у ФФБ у порядку, визначеному Правилами ФФБ.
3.9. ФФБ дiе до виконання ycix зобов'язаЕь перед,Щовiрителями.
3.10. Управитель фо"ду на правi довiрчоi власностi здiйснюе управлiння фондом та

для досягнення мети управлiння майном, визначеноi установникаN4и цього фо"ду,
перераховуе частину отриманих коштiв у напрямах, з&}начених у Правилах. ,Щля ФФБ - uе



фiнансування будiвництва. Решта коштiв зttлишаеться в управлiннi управителя вiдповiдно до
Правил фонду.

3.11. Управителю фонду забороняеться укладати договори управлiння майном з

установниками та заryчати коцти установникiв для фiнансування спорудження об'екта
булiвниuтва у разi вiдсутностi:

- у забуловника права на виконання будiвельних робiт;
-дерх(авноi реестрацii спецiального маЙнового права на об'екти iнвестування за

забудовником;
- державноI реестрацiТ права довiрчоi власностi на iм'я управителя вiдповiдно до

закону.
3.|2. Управителю фонду забороняеться укладати договори управлiння майном з

установниками та залучати кошти установникiв для фiнансування спорудження об'екта
будiвничтва також у разi скасування мiстобулiвних yI\[oB та обмежень забудови земельноi
дiлянки, припинення/зупинення права на виконання будiвельних робiт до усунення порушень
законодавства у сферi мiстобудiвноi дiяльностi або у разi розiрвання (визнання недiйсним)
договору мiж забудовником та управителем ФФБ, припинення права власностi або
користуваfiня земельною дiлянкою, на якiй споруджуеться об'ект булiвниuтва.

4. порядок оргАнIзАцIi взА€мовIдносин зАБудовникА,
УПРАВИТЕЛЯ ТА ДОВIРИТЕЛIВ

4.1. Забудовником може бути особа, яка згiдно iз законодавством ма€ право на
виконання функчiй замовника будiвництва дпя спорудження об'ектiв булiвниuтва та уклала
договiр з Управителем.

4.2. Управитепь укладае iз Забуловником договiр, за яким Забуловник зобов'язуеться
збулувати об'ект булiвниuтва з визначеними характеристиками об'екту булiвничтва i об'ектiв
iнвестування, ввести його в експлуатацiю в установлоному законодавством порядку та
передати об'скти iнвесryвання установникам цього фонду у строки та на умовах, визначених
Законом УкраiЪи J$978-IЧ Правилами ФФБ, договором про участь у ФФБ, а управитель
зобов'язуеться здiйснювати фiнансування булiвництва цих об'ектiв булiвничтва на умовах
договору.

4.3. За одним об'ектом будiвництва Забудовник не мае rrрава укладати договори з

рiзними управителями ФФБ.
4.4. Забудовник до вiдкритгя фiнансування за об'ектом будiвництва зобов'язаний

повiдомити Управитоля ФФБ про Bci своi зобов'язання (та про Bci вiдомi йому зобов'язання
землевласника) перед третiми особами за цим об'ектом будiвництва.

4.5. Перелiк докупtентiв, який Забудовник зобов'язаний надати Управителю ФФБ для
вiдкриття фiнансування об'екта будiвництва, визначаеться у договорi мiж забуловником та
управителем ФФБ. Серед них обов'язково мають бути копii таких документiв, засвiдченi
Забудовником в установленому порядку;

4.5.1. .Щокументи, що дають змогу провести iдентифiкацiю особи забудовника у
вiдповiдностi з вимогами законодавства;

4.5.2..Щокументи, що пiдтверджують право користувания земельною дiлянкою, на якiй
мае бути споруджений об'ект булiвниuтва:

4.5.3. ,Щоговiр про органiзацiю та фiнансування булiвничтва об'екта - у разi укладення
такого договору;

4.5.4. ,Щля забуловника, що не е землекористувачем земельноi дiлянки - договiр iз
землекористувачем про передачу Забуловнику прав на виконання функцiй замовника
булiвничтва для спорудження на земельнiй дiлянцi об'екта булiвництва;

4.5,5. Позитивний висновок комплексноi державноi експертизи проектноi
докрлентацii;

4.5.6.,Щозвiл на виконання будiвельних робiт;
4.5.7 . Лiцензiя пiдрядноТ органiзацii.



4.6. Фiнансування будiвництва за рахунок коштiв ФФБ може здiйснюватися
Управителем лише пiспя отримання Забуловником документа, Iцо дае право на виконання
будiвельних робiт, вiдповiдно до законодавства у сферi мiстобудiвноi дiяпьностi.
У разi припинення права на виконання будiвельних робiт Забудовник повiдомляс Управителя
про необхiднiсть припинення фiнансування булiвництва за рахунок коштiв ФФБ протягом 5

робочих днiв з дня настання такоТ обставини. Пiсля отримання повiдомлення Управитель
припиняе фiнансування будiвництва.

4.7, Забудовник зобов'язаний вести звiтнiсть за встановленою законодавством
формою та регулярЕо надавати iT управителю.

4.8. Забуловник зобов'язаний забезпечувати цiльове використання отриманих вiд
Управителя коштiв. В iHTepecax довiрителiв управитель здiйснюе контроль цiльового
використання забудовником коштiв, сIIрямованих на фiнансування будiвництва,
дотриманням cTpoKiB виконання робiт на об'ектi будiвництва, дотриманням технiчних
характеристик об'екта булiвниuтва та об'ектiв iнвестування, вжиття заходiв для усунення
виявлених недолiкiв.

4.9. У разi встановлення фактiв нецiльового використання Забудовником коштiв,
отриманих вiд Управителя, спорудження об'екта булiвниuтва таlабо об'ектiв iнвестування з
порушенням технiчних характеристик, зазначених у проектнiй декларацii, Управитель
зобов'язаний звернутися до забудовника з вимогою вжити Bcix необхiдних заходiв для
усунення виявлених порушень, а Забуловник зобов'язаний усунути виявленi порушення.

4.10. У разi зменшення обсягу пiдтвердженого замовлення на булiвництво ( в т.ч. у
разi вiдмови ,Щовiрителя вiд участi у ФФБ, але не виключно) Забудовник зобов'язаний, на
вимогу управителя ФФБ, повернути кошти на рахунок цього ФФБ дпя розрахунку з

довiритолями ФФБ. За невиконання зобов'язання щодо перерахування коштiв на рахунок
ФФБ для проведення уtIравителем розрахункiв з довiритеJIями ФФБ ЗабудовIIик несе
вiдповiдальнiсть cBoiM майном.

4.11. Управитель в iHTepecax довiрителiв може, а на письмову вимогу ловiрителя -

зобов'язаний, перевiряти фiнансовий стан забудовника, вимагати вiд нього надання

фiнансових та аудиторських звiтiв та надавати зЕtявниковi iнформацiю про результати
проведеноi перевiрки

4.12. Виконання зобов'язань Забудовника за договором, укладеним MirK Забуловником
та Управителем фонду, забезпечуеться встановленням iпотеки. Предметом iпотеки за
iпотечним договором е об'ект будiвництва, Bci обОекти iнвестування, якi е складовими
частинами об'екта будiвництва, та земельна дiлянка, на якiй розташований об'ект
булiвниuтва (якщо така земельна дiлянка е власнiстю забудовника). Предметом iпотеки
додатково можуть бути iнше нерухоме майно, об'екти незавершеного булiвництва, майбутнi
об'екти Hepy<oMocTi, якi належать забудовниковi на правi власностi (спецiальному
майновому правi). Iпотечний договiр укладаеться у письмовiй формi та нотарiально
посвiдчуеться.

В iпотечному договорi передбачаються:
- зобов'язання Забуловника передати Управителю право власностi/опецiмьне майнове

право на предмет iпотеки у разi виникнення передбаченого цим для ризику невиконання
Забудовником своiх зобов'язань перед Управителем (якщо визначений статтею 9 цього
Закону логовiр укладено стосовно об'екта будiвництва, щодо якого право на виконання
будiвельних робiт виникпо пiсля набрання чинностi Законом Украiни "Про гарантування
речових прав на об'екти неру(омого майна, якi будуть спорудженi в майбутньому"):

- можливiсть припинення Управителем без згоди Забуловника обтяження об'екта
iнвестування, щодо якого за довiрителем ре€струеться спецiальне майнове право.

4.13. За об'ектом будiвництва Забуловник та Управитель укладають:
- договiр уступки спецiального майнового права на об'ект булiвниuтва та об'екти

iнвестування, якi е складовими частинами об'екта булiвниuтва, щодо яких за забудовником
на момент набрання чинностi цим договором зареестровано таке право, з вiдкладальними
умовами;



- договiр доручення з вiдкладальними умовчlNли, за яким управителю у разi порушення
забудовником умов договору доручаеться виконувати функцii забуловника, у тому числi
шляхом передоручення цих функцiй iншим особаtrл. При цьому забуловник на час дii
договору мае право надавати безвiдкличну довiренiсть управителю на право делегування
TpeTiM особам функцiЙ забудовника у разi порушення ним умов договору з управителем.

4.13. Управитель визначае банк, в якому мае бути вiдкритий поточний рахунок
Забуловника та поточнi рахунки його пiдрядникiв, субпiдрядникiв та iнших суб'ектiв
пiдприемницькоТ дiяльностi, якi беруть участь у спорудженнi Об'екта будiвництва. L{я умова
мае бути внесена Забуловником у договори пiдряду та iHцi договори, пов'язанi iз
спорудженням Об' екта будiвництва.

4.14. Вiдповiдно до договору мiж Забудовником та Управителем ФФБ за кожним
об'ектом будiвництва Забудовник передае Управителю перепiк об'ектiв iнвестування в
об'ектi булiвниuтва, який е попереднiм обсягом зilп,Iовлення на булiвничтво, забезпечуе
проведення державноi реестрацii права ловiрчоi власностi на об'екти iнвестування на iм'я
управителя ФФБ дпя подальшоi передачi спецiа.пьного майнового права на цi об'екти
Щовiрителям фонду
(з моменту створення та надання доступу ,Щержавним пiдприемством кНацiона-пьнi
iнформацiйнi системи> MiHicTepcTBa юстицii Украiни до ДРРП державним реестраторап4 та
HoTapiycaM для провед9ння вiдповiдних ресстрацiйних дiй, визначених Законом Украiни
N92518-IX) на умовах Правил цього фонду. Забуловник не мае права вiдчужувати або
обтяжувати у буль-який спосiб об'екти iнвестування, права ловiрчоi власностi якi
зар9сстрованi на iм'я Управителя фонду, без письмовоi згоди управителя фонду, а пiсля
переходу прав на об'екти iнвестування вiд управителя до установникiв фонду - без письмовоi
згоди установникiв фонду. .Що перелiку об'ектiв iнвестування в об'ектi булiвничтва можуть
бути включенi об'екти iнвестування вiднесенi до гарантiйноi частки булiвничтва об'скта
нерухомого майна.

.Що попереднього обсягу на будiвництво Забуловltиком додаються характеристика
булинку та поквартирнi плаЕи, а також iнша документацiя, необхiдна для iнформування
Щовiрителiв про об'екти iнвестування.

4.15. Забудовник зобов'язаний виконати своi зобов'язання за договором щодо
органiзацii спорулження об'екту будiвництва та своечасного вводення його в експлуатацiю
незалежно вiд обсягу замовлоння на будiвництво, пiдтвердженого Управителем.

4.16. Протягом перiоду будiвпицтва Управитель вiдповiдно до умов договору
пiдтверлжуе Забуловнику обсяг заIиовлення на булiвництво шляхом Еадання даних про
об'скти iнвестування, щодо яких укладенi договори про участь у ФФБ.

4.17. Управитель на умовах цих Правил:
- укладас з фiзичними та юридичними особами,Щоговори про участь у ФФБ;
- залучае кошти .Щовiрителiв в управлiння та зараховуе ix на рахунок ФФБ;
-закрiплюе за .Щовiрителем вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць об'екта

iнвестування за поточною цiною вимiрноi одиницi цього об'скта iнвестування, що одночасно
е пiдтвердженням зЕlIчIовл9ння, з€lNIовлення на опорудження цього об'екта iнвестування як
складовоi частини об'екта булiвничтва та одночасно вiдкривае рахунок довiрителю у системi
облiку прав вимоги довiрителiв ФФБ;
забезпечення проведення державноi реестрацii спецiального майнового права
на обОекти iнвестування на iм'я довiрителiв, якi повнiстю сплатили цiну закрiплених за ними
об'ектiв iнвестування за договором про участь у ФФБ з одночасним припиненням права
ловiрчоi власностi Управителя ФФБ на вiдповiдний об'ект iнвестування протягом 5 (п'яти)

робочих днiв з дня сплати вiдповiдних коштiв.
- проведення управителем ФФБ державноi ресстрацii обтяження речових прав на

об'екти iнвестування на користь довiрителiв, якi сплатили частково цiну закрiппених за ними
об'ектiв iнвестування за договором про участь у ФФБ протягом 3 (трьох) робочих днiв з дня
внесення першого платежу.

- пiсля внесення Щовiрителем коштiв до ФФБ видае,Щовiрителю свiдоцтво про участь
у ФФБ - документ, що пiдтверджуе участь,Щовiрителя у ФФБ;



4.18. Передае Довiрителям, якi повнiстю проiнвестували закрiпленi за ними Об'екти
iнвестування, майновi права на цi Об'екти iнвестування за,,Щовiдкою про право Щовiрителя
на набутгя у власнiсть закрiпленого за ним об'екта iнвестування.

4.|9. Управитель ФФБ формуе оперативний резерв за рахунок отриманих в

управлiния коштiв. Управитель спрямовуе кошти ,Щовiрителiв, залученi до ФФБ, на
фiнансування спорудження Об'екта будiвничтва та формування QперативногQ резерву.
Кошти оперативного резерву е власнiстю Забудовника та пiсля введення об'екта булiвничтва
в експлуатацiю перераховуються Управителем з рахунку ФФБ на рахунок Забудовника у
повному обсязi в порядку, визначеному договором мiж Управителем та Забудовником.

4.20. Кошти оперативного резерву, сформованого управителем на рахунку ФФБ
вiдповiдно до встановлених обмежень за рахунок отриманих в управпiння коштiв.
Управитель використовус дJuI виконання таких операцiй:

4.|9.|. виплата.Щовiрителям коштiв з ФФБ;
4.19.2. перерозподiл отриманих в управлiння коштiв мiж об'ектами булiвництва

внаслiдок здiйснення Щовiрителями операцii змiни об'екта iнвестування.
4.20. Управитель визначае розмiр оперативного резерву вiдповiдно до нормативiв,

встановлених у нормативно-правових актах вiдповiдного органу, що здiйснюе нагляд та
регулювання дiяльностi Управителя.

4.2|. Управитель несе зобов'язания та вiдповiдас перед ,Щовiрителями в межах
укладеного договору про участь у ФФБ за цiльове спрямування запучених коштiв виключно
на Забуловника, повноту та своечаснiсть iх перерахування Забуловнику на фiнансування
будiвництва.

4.22. Забудовник несе безпосередньо вiдповiдаrrьнiсть перед .Щовiрителями за
своечасну ix передачу у власнiсть,Щовiрителя.

4.23. Управитель здiйснroе контроль за дотриманням Забудовником виконання умов
та зобов'язань за укладеним .Щоговором Управителя iз Забудовником шляхом проведення
нагляду за будiвництвом з метою своечасного запобiгання виникненню ризикових ситуацiй у
процесi булiвничтва внаслiдок дiй чи бездiяльностi Забуловника, що можуть призвости до:

- змiн основних технiчних характеристик об'екта будiвництва та/або об'ектiв
iнвестування:

-погiршення споживчих властивостей об'екта будiвництва та/або об'ектiв
iнвестування:

- зростання BapTocTi будiвництва бiльш нiж на 20 вiдсоткiв;
- збiльшення cTpoKiB булiвництва бiльш нiж на 90 днiв порiвняно iз строками,

за:}наченими в договорi мiж управитепем та забудовником станом на день його пiдписання.
4.24. Упраъитель мае право зЕrпучати до проведення нагляду вiдповiдних технiчних

спецiалiстiв як шляхом укладання вiдповiдного договору з фiзичною особою, так i
органiзацii нагляду вiдповiдною юридичною особою, з якою Управителем укладений
договiр.

4.25. У разi виявлення Управителем ризику порушоння умов договору, за:}начених в
п,4,2З даних Правил, BiH мае право припинити фiнансування будiвництва, вимагати
розiрвання договору, повернення Забудовником ycix спрямованих на фiнансування
булiвництва цього об'екта коштiв, вiдшкодування заподiяних забудовником збиткiв,
перерахування на рахунок ФФБ коштiво необхiдних дпя розрахункiв зi довiрителями
вiдповiдно до вимог cT+TTi ?0 Закону УкраiЪи Ns978-IV, що виходять iз ФФБ у зв'язку iз
розiрванням договору про участь у ФФБ, передання всiеi дозвiльноi, виконавчоi, технiчноТ та
iншоТ документацiТ, необхiдноi для завершення булiвництва об'екта, прийняття його в
експлуатацiю у встановп9ному законодавством порядку та передання об'ектiв iнвестування
установникам, а також здiйснювати iншi заходи щодо виконання забудовником cBoix
зобов'язань за договором, визначених Законом Украiни }lЪ978-IV. Забудовник зобов'язаний
на вимогу Управителя протягом строку, визначеного в rЩоговорi Управителя з Забудовником,
повернути грошовi кошти на рахунок ФФБ або уступити майновi права IIа HepyxoмicTb, яка е
об'ектом булiвничтва, чи на iншi предмети iпотеки Управителю, якщо iнше не передбачено

,Щоговором Управителя iз Забуловником.



4.26. Забудовник зобов'язаниiт gа вимогу Управителя протягом строку, визначеного в
договорi, повернути грошовi кошти на рахунок ФФБ або передати право
власностi/спецiальне майнове право на предмет iпотеки Управителю з додержаЕням вимог
cTaTTi 10 Закону Украiни Ns978-IV, якщо iнше не передбачене договором.

4.27.У разi порушення Забуловником cTpoKiB спорудження об'екта будiвництва або у
разi неналежного виконання Управителем своiх обов'язкiв, передбачених п.4.23. цих Правил
ФФБ, Щовiритель мае право вимагати вiд Управителя дострокового розiрвания договору та
виплати Йому коштiв. Управитель зобов'язаниЙ виплатити ,Щовiрителю кошти у cyMi, що
визначаються вiдповiдно до cTaTTi 20 Закону Украiни M978-IV при вiдмовi ,Щовiрителя вiд
участi у ФФБ i не MorKe бути меншою за суму, внесену,Щовiрителем до ФФБ. ,.Щовiритель не
сплачуе Управителю винагороду за виплату Йому коштiв у разi, якщо .Щовiритель
вiдмовляеться вiд участi у ФФБ з пiдстав, визначених цим пунктом Правил ФФБ.

5. ПОРЯДОК ВСТАНОВЛЕННЯ УПРАВЛIННЯ МАЙНОМ. ПОРЯДОК
УЧАСТI У ФОНДI ТА ВIДМОВИ ВЦ IrЧАСТI У НЬОМУ

5.1. Порядок укладання договору про участь у ФФБ та умови внесення коштiв.
5.1.1. Об'ектами управлiння майном е ФФБ.
5.|.2. ФФБ складаеться з коштiв, переданих Управителю ФФБ в управлiння на умовах

договорiв про участь у ФФБ.
5.1.3. ФФБ знаходиться в довiрчiй власностi Управителя. Управитель е довiрчим

власником отриманого цим в управлiння майна та здiйснюе управлiння майном вiдповiдно
до цих Правил та договору управлiння майном.

5.1.4. Фiзична або юридичrrа особа стае ,Щовiрителем ФФБ за умови передачi коштiв в
управлiння Управителю ФФБ та укладання з Управителем ФФБ договору про участь, у ФФБ.

,Щовiрителем ФФБ не можуть бути:
- фiзичнi особи, якi е громадянами держави-агросора, яка визначена Постановою

Верховноi Ради Украihи вiд 27 сiчня 2015 року Ns129-VШ "Про Звернення Верховноi Ради
Украiни до Органiзацii Об'еднаних Нацiй, европейського Парлзlп{енту, Парламентськоi
Асамблеi Ради Свропи, Парлаrrлентськоi АсамблеТ НАТО, Парламентськоi Асшцблеi ОБСе,
Парламентськоi Асамблеi ГУАМ, нацiональних парламентiв держав cBiTy про визнання
РосiйськоТ Федерацii державою-агресором" (далi - держава-агресор), та/або Республiки
Бiлорусь, та/або е особами, мiсцем постiйного проживання (перебування, реестрацii) яких с
держава-агресор тdабо Республiка Бiлорусь;

- юридичнi особи, якi е резидентап{и держави-а|ресора та/або Республiки Бiпорусь; е
особами, кiнцевими бенефiцiарними власникаIuи яких е держава-агресор таlабо Республiка
Бiлорусь, та/або особам, мiсцем постiйного проживання (перебування, реестрацii) яких е

держава-агресор таlабо Республiка Бiлорусь; е особами, засновником (учасником,
акцiонером) або власником яких прямо чи опосередковано через iншi юридичнi особи
(трасти, iншi подiбнi правовi уr"оре""я) е державi-а.ресор таlJбо Республiка Бiлорусь; е
особами, що мають кiнцевого бенефiцарного власника, зареестрованого на тимчасово
окупованих територiях у .Щонецькiй та Луганськiй областях, Автономнiй Республiцi Крим та
MicTi Севастополiо у разi, якщо такий кiнцевий бенефiцiарний власник не мае документально
пiдтвердженого мiсця проживання таlабо тимчасового перебувания на територii УкраIни за
межами зазначених вище тимчасово окупованих територiй.

5.1.5. ,Щоговiр про участь у ФФБ укладаеться за умови надання особою документiв, якi
iдентифiкують цю особу, а саме:

- фiзична особа - резидент мае особисто пред'явити паСпорт або документ, що його
замiнюс, ловiдку про присвоення iдентифiкацiйного номеру ДРФоПп (KpiM громадян
Украiни, якi через своi релiгiйнi переконання вiдмовились вiд прийняття ресстрацiйного
номера облiковоi картки платника податкiв та повiдомили про це вiдповiдний орган
державноi податковоi служби i в паспортi яких зроблено вiдмiтку про право здiйснювати
буль-якi платежi за серiею та номором паспорта) та заповнити анкету iдентифiкацii особи:



- фiзична особа - нерезидент rтодае документ, що посвiдчуе особу, легалiзований у
встановленому законодавством порядку;

- юридиtIЕа особа - резидент подае засвiдченi потарiально копii установчих
документiв, iнформашiю Iцодо посадових осiб та ik повноважень та довiренiсть на
уповнонаженого представника; копiю зареестрованого установчого документа або
iнформацiю про код доступу до результатiв надання адмiнiстративних послуг, якщо
установчий документ цiеi особи оприлюднений на порталi електронних cepBiciB (через який
здiЙснюеться доступ до вiдомостей единого державного реестру юридичних осiб, фiзичних
осiб - пiдприемцiв та громадських формувань). У разi якщо юридична особа дiе на пiдставi
модельного статуту, подаеться копiя рiшення про ii створення, яке пiдписуеться yciMa
засновниками/рiшення уповноваженого органу управлiння юридичноi особи про перехiд на
дiяльнiсть на пiдставi модельного статуту з доданням копiй змiн до нього (у разi ix внесення)
або iнформацiя про код доступу до результатiв надання адмiнiстративних послуг, яким
установчий документ цiеi особи оприлюднений на порталi електронних cepBiciB (через який
здiйснюеться доступ до вiдомостей Сдиного державного реестру юридичних осiб, фiзичних
осiб - пiдприемцiв та громадських формувань);
копii документiв, що пiдтверджують призначення на посаду осiб, що мають право дiяти вiд
iMeHi юридичноi особи без довiреностi;
оригiнал або копiю довiреностi представника юридичноi особи, якою представнику
надасться право на укладання договору про участь у ФФБ, засвiдчену пiдписом керiвника та
печаткою юридичноi особи (за наявностi):

- юридична особа - нерезидент подае копiю документа, що свiдчить про реестрацiю
цiеi юридичноi особи в краiЪi 'fi мiсцезнаходження (легалiзований витяг з торговельного,
судового або банкiвського реестру iноземноi держави, або реестрацiйного посвiдчення
мiсцевого органу державноi влади iноземноi держави про реестрацiю юридичноi особи,
засвiдчену нотарiально у вiдповiдностi до чинного законодавства Украiни тощо), копii
документiв, що пiдтверлжують повноваження осiб, якi мають право дiяти вiд iMeHi
юридичноi особи без довiреностi;
копiю документq виданого органом державноi податковоi спужби, що пiдтверд}куе взяття
юридичноi особи на облiк як платника податку, якщо юридична особа - нерезидент
заресстрована в УкраiЪi як платник податкiв;
оригiнал або копiю довiреностi представника юридичноi особи, якою представнику
надаеться право на укладання договору про участь у ФФБ, засвiдчену пiдписом керiвника та
печаткою юридичноi особи (за наявностi).

5.1.6. Щовiритель вносить до ФФБ кошти в нацiональнiй валютi УкраiЪи у
безготiвковiй формi.

5.|.7. Управитель ФФБ вiдкривае рахунок довiрителю у системi облiку прав вимоги
довiрителiв вiдповiдного ФФБ. Особа може бути довiрителем в кiлькох рiзних ФФБ та в
кожному фондi мати кiлька paxyHKiB у системi облiку прав вимоги довiрителiв вiдповiдного
ФФБ.

5.1.8. На вимогу довiрителя управитель ФФБ зобов'язаний ознайомити довiрителя з
вiдомостями та документаN,Iи з даними про забудовника та про об'ект будiвництва,
визначеними частиною третьою cTaTTi 13 Закону УкраiЪи "Про гарантування речових прав на
об'екти нерухомого майна, якi булуть спорудженi в майбутньому"

5.1.9. Управитель приймае кошти в управлiнНя за договораNIи про участь у ФФБ
безпосередньо вiд осiб, якi е .Щовiритолями, або вiд ix довiрених осiб, повноваження яких
пiдтверджуються нотарiально оформленою довiренiстю, в якiй зазначенi KoHKpeTHi права та
обов'язки довiреноТ особи з обов'язковим посиланням на реквiзити договору про участь у
ФФБ.

5.1.10. Пiсля кожного внесенЕя .Щовiрителем коштiв до ФФБ Управитель видае
,Щовiрителю свiдоцтво rrро участь у ФФБ - документ, що пiдписують .Щовiритель та
уповноважена особа Управителя та якиЙ пiдтверджуе участь .Щовiрителя у ФФБ, визнання
ним Правил ФФБ та умов фiнансуваrrня i закрiплення об'ектiв iнвестування. При цьому



попередне свiдоцтво пiдлягае поверненню Управителю та ним анулюеться. В свiдоцтвi мас
бути зазначено:

- вид ФФБ;
- данi,Щовiрителя:

dля юрuduчнuх осiб:
- для резидентiв - найменування, мiсцезнаходження, iдентифiкацiйний код в единому

державному peecTpi пiдприемств та органiзацiй УкраТни;
- для нерезидентiв - найменуваЕня, мiсцезнаходження та KpaiHa реестрацiI та

iдентифiкацiйний код з торговельного, судового або банкiвського реестру краiни, де
офiцiйно заресстрований iноземний суб'ект господарськоТ дiяльностi:

dля фiзuчнuх осiб:
- для громадян УкраiЪи - прiзвище, iм'я, по батьковi, адреса постiЙного мiсця

проживання таlабо адреса для поштових повiдомлень та ресетрацiЙниЙ номер облiковоi
картки платника податкiв за даними .Щержавного реестру фiзичних осiб - платникiв податкiв
(якщо фiзична особа - резидент, яка через своi релiгiйнi переконання вiдмовляеться вiд
прийнятгя реестрачiйного номера облiковоi картки платника податкiв та повiдомила про це
вiдповiдний орган державноi податковоi служби i в паспортi якоi зроблено вiдмiтку про
право здiйснювати буль-якi платежi за серiею та номером паспорта, вказуеться серiя та
номер паспорта);

- для iноземцiв, осiб без громадянства - прiзвицIе, iм'я, по батьковi (за наявностi),
адреса постiйного мiсця проживания за межаN{и УкраiЪи;

- дата видачi свiдоцтва;
- закрiплений за довiрителем об'ект iнвестування, у тому числi iдентифiкатор об'екта

булiвниuтва в единiй державнiй електроннiй системi у сферi будiвництва (будiвлi, споруди,
а також об'екта iнвестування) та номер вiдомостей про спецiальне майнове право на об'ект у
,Щержавному PeecTpi речових прав на нерухоме майно.

- запланована дата введення Об'екту булiвництва в експлуатацiю (мiсяць i piK):
- сума коштiв, переданих,Щовiрителем в управлiння Управителю дJIя зарахування до
ФФБ;
- кiлькiсть'закрiплених за.Щовiритепем вимiрних одиниць об'екта iнвестування;
- графiк подальшого внесення,Щовiрителем коштiв до ФФБ;
- витяг з договору про зобов'язання Забуловника перед Управителем, який дiе в

iHTepecax .Щовiрителiв, щодо споруджения Об'екта булiвництва та передачi у власнiсть
,Щовiрителям об'сктiв iнвестування;

5.1.11. У разi змitlи будь-яких даних, що зазначенi у свiдоцтвi про участь у ФФБ,
свiдоцтво про участь у ФФБ пiдлягае замiнi.

5. 1. l 2.,Щовiритель зобов'язаний:
- чiтко дотримуватись графiку внесення коштiв до ФФБ:
- qплачувати на користь управителя винагороду, визначену цими правилами;
- надавати Управителю iнформацiю, передбачену чинним законодавством;
- протягом 120 днiв пiсля пiдписания акту прийому-передачi Об'екту iнвестування,

укласти договiр з експлуатуючою органiзацiею на його обслуговування;
- у разi якщо ,Щовiритель iHBecTye нежитловi примiщення - .Щовiритель зобов'язаний

р.вом з прийнятгям нежитлового примiщення, при необхiдностi (за вимогою управителя)
приймати участь в прийняттi обладнання та устаткування будинку в експлуатацiю;

- пiсля пiдписання Акту прийому-перелачi об'екту iнвестування дотримуватися:
вимог Закону Украiни кПро пожежну безпеку>; вимог Правил утримання жилих будинкiв та
прибудинкових територiй; вимог Правил надання послуг з централiзованого опалення,
постачання холодноi та гарячоТ води i водовiдведення; вимог iнших нормативно-правових
aKTiB у сферi утримання та використання примiщень;

- нести вiдповiда.тrьнiсть за порушення норм, встановл9них зaвначеними нормативЕо-
правовими актами та за нанесення шкоди майну TpeTix осiб.

5.1.13. ,Щовiритель мас право застрахувати у лобровiльному порядку ризики, що
пов'язанi зi несвоечасним введенням об'екта булiвниuтва в експлryатацiю, невиконанням



робiт, передбачених договором мiж управителем i забудовником та договором мiж
управителем i установником фонду, або неналожного виконання тЕжих робiт. Порядок
отримання довiрителем страхового вiдlцкодування у цих випадках визначаеться договором,
який довiритель укладае iз страховою компанiею.

5.1.14. У разi вiдмови довiритепя вiд участi у ФФБ управитель виппачуе,Щовiрителю
коIлти вiдповiдно до цього Закону УкраiЪи Ns978-IV, Правил ФФБ i .Щоговору про rIасть у
ФФБ та вилучае у,Щовiритепя свiдоцтво про участь у ФФБ, забезпечуе державну ресстрацiю
припинення стtецiального майнового права Щовiрителя на об'ект iнвестування або державну
ресстрачiю припинения обтяження речових прав, встановленого на користь Щовiрителя, який
сплатив частково цiну об'екта iнвестування.

5.2. Порядок та умови закрiплення об'екта iнвестування за
довiрителем.

5.2.t. При укладеннi договору про участь у ФФБ .Щовiритель обирае об'ект
iнвестування з перелiку не закрiплених за iншими .Щовiрителями об'ектiв iнвестування, що е

у пропозицiТ Управителя. Щей об'ект iнвестування Управитель зобов'язаний закрiпити за

.Щовiрителем за умови внесоння Щовiрителем коштiв до ФФБ в cyMi, що вiдповiдае кiлькостi
вимiрних одиниць цього об'екта iнвестування, яка становить:

- для квартири, нежитпового примiщення - не менше 30% (якщо iнше не визначено у
графiку внесення коштiв довiритепем до ФФБ) i не бiпьше 100% загальноi площi цього
Об'скта iнвестування;

- дпя гаражного боксу, маlrтиномiсця у паркiнгу - не менше 75% одного боксу
(парко/машино-мiсця) (якщо iнше не визначено у графiку внесення коштiв довiрителем до
фонлу) i но бiльше 100% загальноi площi цього Об'екта iнвестування;

5 .2.2. При закрiпленнi Об'екта iнвестування за .Щовiрителем:
- ,Щовiритель бере на себе зобов'язання щодо подЕIльIцого внесення коштiв до ФФБ

вiдповiдно до графiку внесення до ФФБ коштiво визначеному у договорi про участь у ФФБ та
у свiдоцтвi про участь у ФФБ, за яким ,Щовiритель зобов'язаний закiнчити Bci розрахунки не
пiзнiше нiж за 90 ка.тrендарних днiв до запланованоi дати введення Об'екту будiвництва в
експлуатацiю, якщо iнше не визначено за взаемною згодою Управитепя, Забудовника та
.Щовiрителя;

- Управитель вилучае цей об'ект з перелiку об'ектiв iнвестування, що е у пропозицii
Управитель дJIя виключення можливостi закрiплення цього об'екта за iншим ,Щовiрителем.
забезпечус проведення державноi реестрацii обтяження речових прав на об'ект iнвестування
на користь .Щовiрителяо який сплатив частково цiну закрiпленого за ним об'скта
iнвестування, забезпечуе проведення державноi реестрацii спецiального майнового права на
об'ект iнвестування на iм'я .Щовiрителя, який повнiстю сплатив цiну закрiпленого за ним
об'екта iнвестування. Та зобов'язуеться, за умови виконання .Щовiрителем cBoix зобов'язань
за договором про участь у ФФБ, включити Щовiрителя до перелiку Щовiрителiв, яким
Забуловник у подальшому зобов'язаний передати у власнiсть закрiпленi за ними об'скти
iнвестування. За недотримання Управителем цiсi вимоги, що призвело до закрiплення одного
об'екта iнвестування за двома або бiльше ,ЩовiритеJuIми, Управитель несе вiдповiдальнiсть
власним майном.

5.2.З, Закрiплення Об'екта iнвестування за.Щовiрителем е пiдтверджеЕням замовлення
Забуловнику на спорудження цього об'екта iнвестування як складовоi частини Об'скту
будiвництва (внесення цього Об'екта iнвестування до пiдтвердженого обсягу замовлення).

5.2.4. Розмiр вимог ,Щовiрителя на об'ект iнвестування визначаеться кiлькiстю
закрiплених за .Щовiритолем вимiрних одиниць Об'екта iнвестування. Управитель пiсля
внесення Щовiрителем коштiв до ФФБ закрiплюе за ,Щовiрителем вiдповiдну кiлькiсть
вимiрних одиниць Об'екта iнвестування за поточною цiною вимiрноi одиницi об'екта
iнвестування та одночасно вносить вiдповiдну iнформацiю до системи облiку прав вимоги
довiрителiв ФФБ. Право вимоги на вiдповiдну кiлькiсть вимiрних одиниць об'скта



iнвестування виникае у ,Щовiрителя з моменту передачi коштiв в управлiння управителю
ФФБ.

5.2.5.,Щовiритель, якому належить право вимоги на вiдповiдну кiлькiсть вимiрних
Qдиниць закрiпленого за ним об'скта iнвестування, мае виключне IIраво на закрiплення за
собою на умовах договору про участь у ФФБ решти вимiрних одиниць цього об'екта
iнвестування; закрiплення решти вимiрних одиниць цього об'екта iнвестування за iншими
довiрителями не дозвоJUI€ться.

5.2.6. Поточна цiна вимiрноi одиницi об'екта iнвестувания визначаеться виходячи з
встановлених поточноi цiни вимiрноi одиницi Об'екта будiвництва, коефiцiентiв поверху та
комфортностi цього об'екта iнвестування. На пiдставi цих даних Управитель розрtжову€
BapTicTb зобов'язань.Щовiрителя щодо внесення коштiв до ФФБ на момеЕт здiйснення таких
розрахункiв у вiдповiдностi ло Графiку внесення коштiв до ФФБ.

5.2.'7. Поточна цiна вимiрноi одиницi Об'екта будiвництва встановлюеться
Забуловником па пiдставi аналiзу попиту,i пропозицiй, виходячи з встановлених поточноi
цiни вимiрноi одиницi об'екта будiвництва, коефiцiснтiв поверху та комфортностi цього
об'екта iнвестування. Про встановлену поточну цiну Управитель письмово повiдомляеться.

5.2.8. У разi пiдвищення поточноi цiни вимiрноi одиницi Об'екта iнвестування у
!овiрителя не виникае зобов'язань щодо внесення до ФФБ додаткових коштiв за оплаченi та
закрiпленi за ним вимiрнi одиницi об'екти iнвестування.

5.2.9. Облiк ,Щовiрителiв та нале}кних iM прав вимоги Управитель веде у системi
облiку прав вимоги .Щовiрителiв ФФБ.

5.2.10. Управитель вносить змiни до системи облiку прав вимоги довiрителiв ФФБ
при оформленнi ним таких операцiй:

- прийнятгя в управлiння на правах довiрчоi власностi об'ектiв на об'скти
iнвестування вiд забудовника;

- вiдкриття рахунку,Щовiрителю;
- закрiплення за,Щовiрителем об'екта iнвестування;
- закрiплення за Щовiрителем вiдповiдноi кiлькостi вимiрних одиниць об'екта

iнвестування;
- оформлеЕня операцii змiни об'екта iнвестування, уступки rrрава вимоги ,Щовiрителя

на вимiрнi одиницi об'екта iнвестування TpeTiM особшл з одночасною державною
реестрацiею спецiального майнового права на об'ект iнвестування/обтяження речових прав
на об'скт iнвестування, встановленого на користь довiрителя, який сппатив частково цiну
такого об'екта.

- оформлення вiдмови ,Щовiрителя вiд права вимоги на частину закрiппених за ним
вимiрних одиниць об'екта iнвестування або на Bci закрiпленi за ним вимiрнi одиницi об'екта
iнвестування з одночасною державною реестрацiею припинення спецiального майнового
права на об'скт iнвестування/обтяження речових прав на об'ект iнвестування, встановленого
на користь довiрителя, який сплатив частково цiну такого об'екта.

- вiдкрiплення вiд довiрителя об'екта iнвестування;
- проведенЕя державноТ реестрачiТ спецiа.rrьного майнового права на об'ект

iнвестування на iм'я довiрителя, який повнiстю сплатив цiну закрiпленого за ним об'екта
iнвестування за договороN{ про участь у ФФБ.

- закриття фiнансування об?скта будiвництва.
5.2.11. На неоплаченi i незакрiпленi вимiрнi одиницi Об'екта iнвестування цiна може

змiнюватись i у.Щовiрителя буде виникати зобов'язання щодо внесення коштiв по поточнiй
цiнi, яка буде iснувати на момент здiйснепня розрахункiв (дата, яка зазначена у графiку
придбання Щовiрителем вимiрних одиниць Об'екту iнвестування).

5.2.|2. Рiшення Забуловника про змiну поточноi цiни набувае чинностi з наступного
дня пiсля дати отримания Управителем письмового повiдомления про змiну поточноi цiни,
або з дши, яка зtвначена в czlп{oмy повiдомленнi (при yMoBi, що така дата не передуе датi
отримання повiдомлення).



5.2.13. У разi виконання Забудовником додаткових робiт в обОектi iнвестування до
договору про участь у ФФБ укладаеться додатковий правочин в якому встановлюеться обсяг
та BapTicTb додаткових робiт.

5.2.|4, Пiсля внесення ,Щовiрителем коштiв до ФФБ Управитель видае Щовiрителю
свiдоцтво про участь у ФФБ - документ, що пiдтверджуе участь довiрителя у ФФБ.

5.3. Взаемодiя cTopiн пiсля введення Об'екта булiвничтва в
експлуатацiю

5.3.1. Пiсля введення Об'екта будiвництва в експлуатацiю Забудовник письмово
повiдомляе про це Управитепя та надае даннi щодо фактичноi зага.пьноi площi обОектiв
iнвестування, отриманi вiд державних органiв, що здiйснюють реестрацiю права власностi на
нерухоме майно.

5.З.2. Управитель ФФБ нада€ забудовнику перелiк довiрителiв, якi набули спецiальне
майнове право на об'екти iнвестування вiдповiдно до договорiв про rIасть у ФФБ, i
повiдомляе кожного довiрителя про прийняття об'екта булiвництва в експлуатацiю, а на
письмову вимогу довiритепя надае йому копiю докр{9IIта, що пiдтверджус прийняття в
експлуатацiю закiнченого будiвництвом об'екта.

5.3.3. На пiдставi даних про фактичну загальну площу об'екта iнвестування
Управитель ФФБ та .Щовiритель здiйснюють остаточнi розрЕlхунки вiдповiдно до Закону
Украiни "Про гарантування речових прав на об'екти Еерухомого майЕq якi будуть
спорудженi в майбутньому", за результатаIч{и яких Управитель ФФБ видае ,Щовiрителю в
обмiн на свiдоцтво про участь у ФФБ довiдку, що пiтверджуе проведення остаточних
розрахункiв за об'ект iнвестування мiж Управителем ФФБ та.Щовiрителом.

5.З.4..Щержавна реестрацiя права власностi на об'ект нерухомого майна, щодо якого
зареестровано спецiальrrе майнове право, здiйснюеться вiдповiдно до Закону УкраiЪи "Про
державну реестрацiю речових прав на неру-хоме майно та ix обтяжень".

5.3.5. Передача забудовником та прийнятгя довiрителем збудованого об'екта
iнвестування здiйснюеться за актом приймання-передачi об'скта iнвестування, в якому
зазначаються:

- перелiк робiт, якi забуловник провiв на об'ектi iнвестування;
- перелiк обладнання, яке було встановлено на об'ектi iнвестування для наступноi

його передачi довiрителевi;
- стислий перелiк робiт, якi забудовник провiв на об'сктi будiвництва та

прибудинковiй територii;
- перелiк обладнання, яке було встановлено на об'ектi будiвництва для наступноi його

передачi експлуатуючим органiзацiям чи об'сднанню спiввласникiв житлового булинку.
5.3.6. Забудовник передае,Щовiрителевi паспорти, сертифiкати, гарантiйнi документи

на обладнання, встановлене на Об'ектi iнвестування, яке переходить у власнiсть,Щовiрителя.
5,З,7,.Щовiритель мае право у п'ятнадцятиденний строк з дня отримання акта
прийнятгя - передачi об'екта iнвестування або пiдписати пiдготовлений

забудовником акт прийняття - передачi об'екта iнвестування iз зазначенням iнформацii про
вiдсутнiсть претензiй довiрителя до забудовника щодо об'екта iнвестування, або подати у
письмовiй формi своi обгрунтованi зауваження цIодо невиконання забуловником cBoix
зобов'язань по об'екту булiвниuтва i об'екту iнвестування та щодо виявлених будiвельних
недолiкiв.

5.3.8. У разi наявностi у Щовiрителя зауважень щодо невиконання забудовником cBoix
зобов'язань по об'скту булiвничтва та об'скту iнвестування забудовник зобов'язаний
забезпечити безоппатне усунення недолiкiв у п'ятнадцятиденний строк з дня подання
зауважень або забезпечити безоплатне повторне виконання неналежно виконаноi роботи чи
виготовлення непоставленоi чи пошкодженоi речi з такого ж матерiалу i такоi rK якостi.
Зауваження .Щовiрителrl можуть бути вiдхиленi, якщо вони грунтуються на недостовiрнiй



iнформацii або не вiдповiдають вимогам чинного законодавста або умовам договору про
участь у ФФБ.

5.3.9. Перебiг cTpoKiB викон€lння зобов'язань довiрителя зупиняеться на час усунення
недолiкiв, що виникJIи з вини забудовника на об'ектi булiвничтва та/або об'ектi
iнвестування.

5.3.10. ,Щержавна ресстрацiя права власностi на житло та нежитловi примiщення, щодо
яких зареестровано спецiальне майнове право, здiйснюеться Щовiрителем самостiйно та за
власний рахунок вiдповiдно до Закону Украiни "Про державну реестрацiю речових прав на
нерухоме майно та iх обтяжень" на пiдставi документiв, отриманих вiд Забуловника.

5.3.11. Пiсля державноТ реестрацii права власностi на об'екти iнвестування, якi не

увiйшли до остаточно пiдтвердженого обсягу замовлення на булiвництво за цим обОектом
булiвништва, забудовник здiйснюе продаж об'ектiв iнвестування самостiйно або через

управителя ФФБ.
5.З.t2. Забуловник зобов'язаний не пiзнiше нiж у стодвадцятиденний строк з дня

введення об'екта булiвництва в експлуатацiю передати цей об'ект об'еднанню спiввласникiв,
або власнику, або експлуатуючiй органiзацii разом з необхiдното технiчною докуI\(ентацiею.

5.З.13. Управитель рекомендоваIIим листом на адресу, зазначену у договорi про
участь у ФФБ, повiдомляс.Щовiрителiв про необхiднiсть проведення остаточних розрахункiв.

5.3.14. На пiдставi даних щодо фактичноi загальноi площi об'ектiв iнвестування
.Щовiритель, протягом 10 робочих днiв з дати направлення йому писта, зобов'язаний
здiйснити остаточнi розрахунки з Управителем ФФБ на таких умовах:

1) у разi, якщо фактична загальна площа об'екта iнвестування меншq Hixc загальна
площа за проектом i ця рiзниця становить бiльше 0,5 кв.м, то Управитель ФФБ повертае
.Щовiрителю розраховану суму коштiв шляхом ik перерахування на вказаний ,Щовiрителем
розрахунковий рахунок, якщо iншо не обумовлено додатковою угодою;

2) у разi, якщо фактична загальна площа Об'екта iнвестування бiльше, Hixc загальна
площа за lrроектом i ця рiзниця становить бiльше 0,5 кв.м, то .Щовiритель вносить до ФФБ
кошти в cyMi, що вiдповiдае BapTocTi вiдповiдноi KiлbKocTi вимiрних одиниць Об'екта
iнвестування, на яку збiльшилась загальна площа Об'екта iнвестування за поточною цiною
вимiрноТ одиницi Об'скта iнвестування;

3) у випадках, коли зменшення площi е наслiдком встановлення додаткових
перегородок за iнiцiтивою .Щовiрителя, TaKi розрахунки не здiйснюю,гься;

4) у разi, якщо за iнiцiативою ,Щовiрителя бупо здiйснено пороплаIтування в об'ектi
iнвестування то при остаточних розрахунках за даними БТI додатково застосовуються TaKi
правила:

а) при введеннi об'екта булiвниuтва в експлуатацiю фахiвцями забудовника разом з

.Щовiрителем здiйснюеться розрахунок змiни площi, якi пов'язанi з переппануванням;
б) встановлюсться чи призвели змiни площi, якi пов'язанi з переплануванням до

змsншення фактичноi площi об'екту iнвестування чи до збiльшення;
в) у разi, якщо змiни площi, якi пов'язанi з переплануванням призвепи до зменшення

фактичноi площi об'екту iнвестування, то з метою здiйснення остаточних розрахункiв до
фактичноi площi додаеться площа змiн, якi пов'язанi з переплануванням i отриманий
результат використовуеться для визначення необхiдностi повернення коштiв,Щовiрителю або
доплати Управителю за визначеними вище умовами (тобто отриманий результат
спiввiдноситься з проектною площею);

г) у разi, якщо змiни площi, якi пов'язаrri з переплануванням призвели до збiльшення
фактичноi площi об'екту iнвестування, то з метою здiйснення остаточних розрtlхункiв вiд
фактичноi площi вiдраховуеться площа змiн, якi пов'язанi з переппануванням i отриманий
результат використовуеться дJuI визначення необхiдностi повернення коштiв.Щовiрителю або
доплати Управителю за визначеними вище умовами (тобто отриманий результат
спiввiдноситься з проектною площею).

5.3.15. Якщо довiритель виконав yci зобов'язання перед управителем ФФБ та пiсля
введення об'екта булiвниuтва в експлуатацiю пiдписав iз забуловником акт прийому-



передачi закрiпленого за ним об'скта iнвестування, умови договору про участь у ФФБ
вважаються виконаними та управлiння майном припиняеться.

5.3.16. Протягом |20 днiв з дня пiдписаrrня акту прийому-передачi об'екту
iнвестування, ,.Щовiритель зобов'язаний укпасти вiдповiдний договiр на експлуатацiю
приЙнятого об'екту iнвестування з експлуатуючою органiзацiею, визначоною Забудовником.

5.3.17. Умови надання експлуатуючою органiзацiею комунальних послуг мають
регулюватись окремим договором, укладеним мiж експлуатуючою органiзацiею та
Щовiрителем, або мiж експлуатуючою органiзацiею та новоствореним об'еднанням
спiввласникiв.

5.3.18. Пiсля прийнятгя об'екта будiвництва в експлуатацiю управитель може
укладати договори купiвлi-продажу об'ектiв нор}4{омого майна, якi перебувЕlють у його
ловiрчiй власностi, до моменту державноi реестрацii припинення права довiрчоi власностi
управителя на TaKi об'екти. Забуловник зобов'язаний прийняти вiд управителя нереалiзованi
об' екти нерухомого майна за актом приймання-передавання.

5.4. Порядок оформлення документiв про право власностi на об'екти
iнвесryвання-квартири.

5.4.1. Пiсля здiйснення ,.Щовiритепем остаточних розрахункiв на умовах цих Правил
!овiритель отримуе вiд Управителя .Щовiдку, що пiдтверджуе проведення остаточних
розрахункiв на об'ект iнвестування мiж Управителем ФФБ i ,Щовiрителем, та протягом 15
календарних днiв мае пiдписати пiдготовпений Забудовником Акт прийняття-передачi
Об'скта iнвестування iз зазначенням iнформацii про вiдсутнiсть претонзiй .Щовiрителя до
Забуловника щодо об'скта iнвестування, або подати у письмовiй формi своi обгрунтованi
зауваження щодо невиконання Забудовником cBoik зобов'язань по обОекту будiвництва i
об'екту iнвестування та щодо виявлених будiвельних недолiкiв.

5.4,2. У разi наявностi у,,Щовiрителя зауважень щодо невикоЕання Забудовником cBoix
зобов'язань по обОекry будiвництва та об'екту iнвестування Забудовник зобов'язаний
забезпечити безоплатне усунення недолiкiв у п'ятнадцятиденний строк з дЕя подання
зауважень або забезп9чити безоплатне повторне виконання неналежно виконаноi роботи чи
виготовлення непоставленоi чи пошкодженоi речi з такого ж матерiалу i такоi ж якостi.

5.4.З. 3 момету пiдписання Акту прийому-передачi квартири ,Щовiритель несе
вiдповiдальнiсть за шкоду, заподiяну його дiями або бездiяльнiстю та ризики знищення або
пошкодження Об' екту iнвестування.

5.4,4.3 дня пiдписания Акту прийому-передачi квартири .Щовiритель несе витрати по
утриманню квартири (квартирна плата, комунальнi платежi, тощо).

5.4.5. Забудовник згiдно з перелiком ,Щовiрителiв, наданого Управителем, за якими
зареестрованi спецiальнi майновi права на вiдповiднi об'скти iнвестування, перед таким
Щовiрителям наступнi документи для здiйснення ними державноi ресстрацii права власностi
на закрiпленi об'екти iнвестування згiдно iз вимогами чинного законодавства Украiни:

- акт прийому-передачi об'ектiв iнвестування, пiдписаних Забудовником та
,Щовiрителями;

- паспорти, сертифiкати, гарантiйнi документи на обпаднання, встановлене на об'ектi
iнвестування, яке переходить у власнiсть довiрителя тощо.

5.4,6. .Щовiритель ФФБ, який отримав кредит для ylacTi у ФФБ та забезпечив
виконання своiх зобов'язань за договором про iпотечниЙ кредит iпотекою, до моменту
повного виконання зобов'язань за договором про iпотечний кредит не мае права змiнити
об'ект iнвестування, уступити право вимоги за договором про rlacTb у ФФБ та передати
спецiальне маЙнове право на об'ект iнвестування TpeTiM особам, частково отримати кошти з
ФФБ або вiдмовитися вiд участi у ФФБ. Порушення cTpoKiB спорудження обОекта
будiвництва або неналежне виконання зобов'язань забуловником не може впливати на
правовiдносини, що виникли мiж банком та позичttльником вiдповiдно до укладеного ними
договору про iпотечниЙ кредит, i не е пiдставою для припипеня виконання зобов'язань
позичальником.



5.4.7. За наявностi поважних обставин, строк пiдписання Акту прийому-передачi
квартири може бути подовжено на строк, що не перевищуе 2-х мiсяцiв вiд фактичноi дати
введення Об'екта булiвничтва в експлуатацiю. В такому випадку .Щовiритель письмово
попероджае Забудовника про продовження TepMiHy, з IIаведенням об'ективних причин,
внаслiдок яких BiH не мав можливостi пiдписати Акт прийому-передачi квартири, та
наданням документiв (або у встаЕовленому порядку iх завiрених копiй), що офiцiйно
пiдтверджують цi lrричини.

5.4.8. У разi порушення ,Щовiрителем цiеi умови BiH за рiшенням Упривителя,
погодженим з Забуловником, втрачае право на закрiплеЕу за ним квартиру. Управитель
вiдкрiплюе вiд ,Щовiрителя закрiплений за ним Об'ект iнвестування та закрiпленi за ним
вимiрнi одиницi Об'скта iнвестування, про що iнформуе,Щовiрителя рекомендованим листом
за адресою, вк€ваною.Щовiрителем при укладаннi.Щоговору про участь у Фондi фiнансування
булiвничтва та повертае кошти, BHeceHi до ФФБ.

5.4.9. Забудовник на пiдставi вiдповiдного акту, вилrIае цю квартиру з Перелiку
Об'ектiв iнвестування в Об'ектi булiвниuтва та перераховуе до ФФБ кошти у необхiдному
обсязi для виплати Щовiрителю.

5.5. Припинення управлiння майном та договору про участь у ФФБ,
вiдкрiплення об'екта iнвестування вiд довiрителя та умови виплати

довiрителю коштiв з ФФБ.

5.5.1. Управлiння майном, яке здiйснюеться за договором про участь у ФФБ,
припиня€ться у разi:

5.5.1.1. Повного викончшIня управителем ФФБ зобов'язань перед довiрителем;
5.5.1.2. Вiдмови довiрителя вiд участi в ФФБ;
5.5.1.3. CMepTi довiрителя - фiзичноi особи або лiквiдацii довiрителя - юридичноi

особи;
5.5.1.4. Вiдкрiплення управителем вiд довiрителя закрiплепого за ним об'екти

iнвестування за невиконання довiрителем cBoix зобов'язань за договором про участь у ФФБ.
5.5.1.5. В iнших випадках, передбачених Правилаirли ФФБ.
5,5,2, При вiдкрiпленнi вiд .Щовiритепя об'екта iнвестування Управитель також

вiдкрiплюе вiд.Щовiрителя Bci закрiпленi за ним вимiрнi одиницi цього об'екта iнвестування
та забезпечуе державну реестрацiю припинення спецiального майнового права,Щовiрителя на
об'сктiнвестування (державну реестрацiю припинения обтяження речових прав на об'ект
iнвестування, встановленого на користь довiрителя, який сплатив частково цiну об'екта
iнвестування). 3 моменту вiдкрiппення об'екта iнвестування вiд .Щовiрителя та державноi
реестрацii припинення спецiального майнового права ,Щовiрителя на об'ект iнвестування
(лержавноi реестрацii припинения обтяження речових прав на об'ект iнвестування,
встановленого на користь довiрителя, який спдатив частково цiну об'екта iнвестування)
управлiння майном припиняеться, .Щовiритель втрачае шраво вимоги на об'ект iнвестування
та вимiрнi одиницi цього об'екта iнвестування. Управитель ФФБ зобов'язаний виппатити
довiрителю кошти на умовах та в порядку, визначених ПравилаN{и ФФБ.

5.5.3. Управитель вiдкрiплюе вiд довiрителя закрiплений за ним об'скт iнвестування у
таких випадках:

5.5.3.1 вiдмови довiрителя вiд участi у ФФБ;
5.5.З.2 порушення довiрителем графiка внесення коштiв до ФФБ, зазначеного у

свiдоцтвi про участь у ФФБ (прострочення платежу бiльше нiж на 30 ка.пендарних днiв без
поважних причин);

5.5.3.3 порушення довiрителем iнших умов договору про участь у ФФБ.
5.5.4. Сума коштiв, що пiдлягае поверненню .Щовiрителю при вiдпловi вiд участi у

ФФБ, визначаеться Управителем, виходячи з KiпbKocTi закрiппенйх за rЩовiрителем вимiрних
одиниць об'скта iнвестування, поточноТ цiни вимiрноi одиницi цього об'екта iнвестування на
день передачi коштiв в управлiння управителю ФФБ.



5.5.5. У разi якIцо управитель вiдкрiпив вiд довiрителя закрiппений за ним об'ект
iнвестування за недотримання довiрителем графiка внесення коштiв до ФФБ, сума коштiв,
що пiдлягае виплатi довiрителю, визначаеться управителем, виходячи з кiпькостi закрiплених
за довiрителем вимiрних одиниць о6'екта iнвестування та поточноi цiни вимiрноi одиницi
цього об'екта iнвестування станом на перший день мiсяця, наступного за мiсяцем, коли
довiритель порушив графiк внесення коштiв до ФФБ.

5.5.6. В iнших випадках сума коштiв, що пiдлягае виплатi довiрителю, визначаеться
управителем, виходячи з кiлькостi закрiплепих за довiрителем вимiрних одиниць об'екта
iнвестування та поточноi цiни вимiрноi одиницi цього обОекта iнвесryвання станом на день
вiдкрiплення вiд довiрителя об'екта iнвестування.

5.5,7, Сума коштiв, яка пiдлягае поверненню довiритело у разi якщо управитель
вiдкрiпив вiд довiрителя закрiплений за ним об'ект iнвестування за недотримання
довiрителем графiка вIIесення коштiв до ФФБ та в iнших випадках, передбачених п.5.5.4-
5.5.6 Правил ФФБ, повертасться довiрителю протягом п'яти днiв пiсля здiйснення
управителем наступноi повноI реалiзацii вiдповiдного об'екта iнвестування або пiсля
введення об'екта булiвництва в експлуатацiю.

5.5.8. У разi дострокового припинения управлiния майном забудовник, на вимогу
управителя ФФБ, зобов'язаний перерахувати на рахунок ФФБ для виппати .Щовiритело
кошти в необхiдному обсязi. Кошти перераховуються протягом t0 банкiвських днiв з дня
отримання про це вимоги вiд Управителя.

5.5.9. Якщо довiритель виконав yci зобов'язаIIня перед управителем ФФБ та пiсля
введення об'скта булiвниuтва в експлуатацiю пiдписав iз забудовником акт прийому-
перелачi закрiпленого за ним обОекта iнвестування, умови договору trро участь у ФФБ
вважаються виконаними та управлiння майном припиняеться.

5.5.10. Якщо довiритель виконав yci зобов'язання перед управителем ФФБ, але
протягом двох мiсяцiв пiсля введення об'екта будiвництва в експлуатацiю без поважних
причин не пiдписав акт приймання-передачi закрiплоного за ним об'екта iнвестування i не
подав у письмовiй формi зауваження щодо невиконання забудовником cBoix зобов'язань
щодо обОекта будiвництва та об'екта iнвестування вiдповiдно до статгi 19 Закону Украihи
J\b978-IV, управлiння майном припиняеться. У цьому випадку зобов'язання управителя ФФБ
перед довiрителем та умови договору про участь у ФФБ вважаються виконаними, за
винятком зобов'язання за доруч9нням довiрителя представляти його iнтереси перед третiми
особmли та здiйснювати iншi дii щодо захисту його iHTepeciB, у тому числi в сулi, а також
зобов'язання повернути кошти довiрителю на його вимогу.

5.5.11. Щодо об'екта iнвестування, вiдкрiпленого вiд довiрителя, управитель
вiдповiдно до уп{ов частини дев'ятоi cTaTTi 14 цього Закону Украiни Ns978-IV може укласти
договiр про участь у ФФБ з iншим довiрителем та закрiпити за ним цей об'ект iнвестувания
або повернути спецiальне майнове право на цей об'ект iнвестування забудовниковi.

5.5,|2. У випадку, якщо Управитель, на )д{овах цих Правил, вiдкрiпив вiд ,Щовiрителя
закрiплений за ним Об'ект iнвестування, договiр управлiння майном припиняеться.

5.5.13. У разi припинення дii договору управлiння майном у зв'язку зi смертю
.Щовiрителя спадкоемцi набуваIоть право на отримання успадкованого майна пiсля
пред'явлення свiдоцтва про право на спадщину.

5.б. Порядок здiйснення змiни об'екта iнвестування, уступки права
вимоги за договором про участь у ФФБ TpeTiM особам, часткового

отримання коштiв з ФФБ.

5.6.1. ,,Щовiритель, не пiзнiше нiж за 90 календарних днiв до запланованоi дати
введення об'екта булiвниuтва в експпуатацiю, мае право достроково припинити управлiння
майном та вiдмовитись вiд yracTi у ФФБ.

5,6.2. У разi вiдмови ,Щовiритепя вiд участi у ФФБ Управитель виплачуе ,Щовiрителю
кошти на умовах, що визначенi чинним законодавством УкраiЪи, Правила:r,tи ФФБ i
договором про участь у ФФБ та вилучае у .Щовiрителя свiдоцтво про у{асть у ФФБ i



укладений з .Щовiрителем договiр про уступку спецiа.пьного майнового права на об'ект
iнвестування (за наявностi).

5.6.3. Сума коштiв, що пiдлягае поверненню ловiрителю при вiдмовi вiд участi у ФФБ,
визначаеться управителем, виходячи з кiлькостi закрiплених за довiрителем вимiрних
одиниць об'екта iнвестування, поточноТ цiни вимiрноi одиницi цього об'екта iнвестування на
день передачi коштiв в управлiння управителю ФФБ.

5.6.4. Сума коштiв, яка пiдлягае поверненню довiритолю при вiдмовi вiд участi у ФФБ
поверта€ться довiрителю протягом п'яти днiв пiсля здiйснення управителем наступноi повноi
реалiзацii вiдповiдного об'екта iнвестування або пiсля введення об'екта будiвництва в
експлуатацiю та пiсля сплати ним винагороди Управителю за оформлення таких операцiй у
розмiрi, визначеному цими Правилами або,Щоговором про участь у ФФБ.

5.6.5. .Що запланованоТ дати введення Об'екта булiвництва в експлуатацiю, за умови
сплати ,Щовiрителем винагороди Управителю у розмiрi, визначеному цими Правилами або
,Щоговором про участь у ФФБ.

5.6.5.1. .Щовiрителi за цисьмовою згодою Управителя мають право уступити
(вiдступити) право вимоги та cBoi зобов'язання за,Щоговором про участь у ФФБ на користь
TpeTix осiб;

5.6.5,2. ,,Щовiрителi, за якими закрiплений об'ект iнвестування - квартира, за
письмового згодою Управителя, мають право змiнити об'ект iнвестування згiдно з перелiком
об'ектiв iнвестування, якi е у пропозицii за Об'ектами будiвництва цього ФФБ;

5.6.5.3. ,Щовiритепi за письмовою згодою УправитеJuI мають право не пiзнiше нiж за 90
календарцих днiв до заплаIIованоi дати введення об'екта будiвЕицтва в 9ксплуатацiю,
частково отримувати кошти з ФФБ у cyMi, що вiдповiдае BapTocTi вiдповiдноi кiлькостi
вимiрнлtх одиниць Об'екта iнвестуваrrня та виходячи з поточноi цiни на день подання заrIви
про отримання коштiв з ФФБ, за умови, що пiсля проводення операцii залишок закрiплених
за ,Щовiрителем вимiрних одиниць Об'екта iнвестування буде становити 75Yо або бiльше
загальноi площi Об'екта iнвестування.

6. УМОВИ, ОСОБЛИВОСТI ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗДIЙСНЕННЯ
УПРАВЛIННЯ МАЙНОМ

6.1. Встановлюються обмеження права довiрчоi власностi Управителя, з урахуванням
яких Управитель мае здiйснювати на свiй розсуд в рамках чинного законодавства визначенi
цими Правипами заходи для:

-гарантованого забезпечення проведення доржавноi рестрацiТ спецiального майнового
права на об'екти iнвесryвання на iм'я довiрителiв, якi повнiстю сцлатили цiну закрiплених за
ними об'сктiв iнвестування за договором про участь у ФФБ, а також строки проведення
управителем такоТ реестрацii, визначенi даними Правилами ФФБ та чинним законодавством
УкраiЪи;

- гарантованого забезпечення проведення реестрацii обтяження речових прав на
об'ект iнвестування на користь довiрителiв, якi сплатили частково цiну майбутнього об'екта
HepyxoМocTi за договором про участь у ФФБ, а також строки проведення управителем такоi
реестрацii, визначенi даними Правилами ФФБ та чинним законодавством УкраiЪи:

- гарантованого забезпечення можливостi отримання довiрителем, на умовах Правил
ФФБ та договору управлiння майном, коштiв з ФФБ на вимогу довiрителя в разi його
вiдмови вiд участi у фондi:

6.2.Управитель здiйсЕюе улравлiння ФФБ особисто та не може дорrIати здiйснення
управлiння ФФБ iншим особам.

6.3. Уrrравитель не може використовувати отримано в управлiння майно не за
цiльовим призначенням, визначеним у договорi управлiння майном.

6.4. Управитель не може на свiй розсуд припиняти управлiння майном або в
одностороЕньому порядку розривати договiр управлiння майном, KpiM випадкiв невиконання
установниками управлiнця майна cBoix зобов'язань, передбачених договором про участь у
ФФБ.



6.5. Управитель не може вимагати вiд.Щовiрителя виконання Bcix cBoik зобов'язань у
разi, якщо Управитель не виконуе своi зобовОязання за договором управлiння майном;

6.6. Управитель не може встановлювати обов'язковi для установника управлiння
маЙна умови, з якими останнiй не мав можливостi ознайомитись перед укладенням договору
управлiння майном, за винятком норм, встановлених законодавством.

6.7. Забороняеться залучення з використанням ФФБ коштiв фiзичних i юридичних
осiб в управлiння з метою фiнансування будiвництва об'ектiв, право на виконання
будiвельних робiт щодо яких отримано пiсля набрання чинностi Законом Украiни "Про
гарантування речових прав на об'екти нерухомого майна, якi будуть спорудхсенi в
майбутньому", якщо для фiнансування булiвниuтва вiдповiдних об'ектiв такох( зЕrлr{аються
кошти з використанням способiв фiнансування булiвництва, не передбачених цим Законом.

7. НАПРЯМИ ТА ПОРЯДОК ВИКОРИСТАННЯ ЗАЛУЧЕНИХ КОШТIВ

7.1 Фiнансування будiвництва за рахунок коштiв ФФБ управитель здiйснюе в межах
отриманих в управлiння коштiв, за винятком оперативIIого резерву.

7.2. Облiк спрямованих на фiнансування будiвництва коштiв Управитель веде за
Об'ектами булiвництва.

7.3. Забудовник зобов'язаний забезпечувати цiльове використання отриманих вiд
Управителя коштiв. В iHTepecax .Щовiрителiв Управитепь здiйснюе контроль цiльового
використання Забуловником коштiв, спрямованих на фiнансування будiвниuтва.

'7.4.У разi зменшення обсягу пiдтверлженого замовлення на будiвництво Забуловник
зобов'язаний на вимоry Управителя повернути кошти на рахуЕок ФФБ для розрахунку з

,Щовiрителями. Кошти перераховуються протягом 20 банкiвських днiв з дня отримання про
це вимоги вiд Управителя.

7.5. Управитель в iHTepecax ,Щовiрителiв може перевiряти фiнансовий стан
Забуловника, виIuагати вiд нього надання фiнансових та аудиторських звiтiв.

7.6. Кошти оперативного резерву, сформованого Управителем вiдповiдно до
встановлених обмежень за рахунок отриýIаних в управлiння коштiв, Управитель
використовуе для виконання таких операцiй:

- повне або часткове поворнення коштiв,Щовiрителям з ФФБ;
- перорозподiл отриманих в управлiння коштiв мiж Об'ектами будiвництва внаслiдок

здiйснення Щовiрителями операцii змiни Об'екта iнвестування.
1.7. При введеrri Об'екта будiвничтва в експуатацiю залишок коштiв оперативного

резерву перераховуеться Забудовнику у порядку, визначеному договором мiж управителем
та забудовником.

8. ТИПИ ВИМIРНИХ ОДИНИЦЬ ОБ,€КТIВ IНВЕСТУВАННЯ

8. 1.Вимiрна одиниця Об'екта будiвництва:
- для об'ектiв житлового та ножитлового будiвнiтцтва - 1,00 кв.м.; - для гаражних боксiв
(машино/парко-мiсця) - гаражний бокс (машино/парко-мiсце).
8.2. Вимiрна одиниця Об'екта iнвестування для розрахункiв:
- для обОектiв житлового та нежитлового будiвництва - 0,01 кв.м.:
для гаражних боксiв (маlrrино-мiсця) - 100% одного боксу (машино-мiсiя).

9. РОЗМIР ВИНАГОРОДИ УПРАВИТЕЛЯ

9.1. За перерахування коштiв на фirrансувания будiвництва Управитель отримуе
винагороду, яку сплачуе Забуловник у розмiрi, строки та у порядку, погоджених iз
Забудовником при укладаннi договору. За погодженням Управителя та Забуловника, rrри
перерахуваннi коштiв на фiнансування булiвництва iз фонду фiнансування будiвництва,
управитель може утримувати нЕrле}кну йому винагороду самостiйно за рахунок коштiв ФФБ.



9.2. За здiйснення управлiння коштаI\,lи, переданими в управлiння. ,Щовiритель сплачуе
Управителю винагороду у розмiрi, строки та в порядку, визначенi у договорi про участь у
ФФБ, але не бiльше 5Yо ьiдсуми коштiв, переданих в управлiння.

9.3. За здiйснення таких послуг довiритель сплачуе управителю ФФБ винагороду в
порядку, визначеному у договорi про участь у ФФБ, у розмiрi:

9.3.1. за оформлення змiни об'екта iнвестування - у розмiрi не бiпьше |Yо вiд BapTocTi
закрiплених за,Щовiрителем вимiрних одиниць обОекта iнвестування за поточною цiною на
день подання заlIви про оформлення операцii змiни Об'скта iнвестування;

9.З.2. за оформл9ння уступки права вимоги Щовiрителя за цим.Щоговором на користь
TpeTix осiб - у розмiрi но бiльше 5% вiд BapTocTi закрiппених за ,Щовiрителем вимiрних
ОДиниць об'екта iнвесryвання за поточного цiною на день подаЕня зtulви про оформлення
операцii уступки права вимоги за договором lrро участь у ФФБ, якщо Щовiрителем виступае
фiзична i юридична особа.

9.3.З. за оформлення вiдмови вiд участi у ФФБ - (за винятком випадкiв вiдмови
ВиЗначених статтею 18 правил ФФБ) - у розмiрi не бiльше 5% вiд BapTocTi закрiплених за
ловiрителем вимiрних одиниць об'екта iнвестування за поточною цiною на день подачi заjIви
про вiдмову довiрителя вiд уrастi у ФФБ.

9.4. Податок з доходiв фiзичних осiб сплачуеться вiдповiдно до чинного
законодавства.

9.5. Управитель самостiйно утримуе на свою користь вiдсотки, Hapaxoвaнi банком на
Залишки коштiв по рахунку ФФБ, а також за власний рахуЕок несе витрати по утриманню
банкiвського рахунку ФФБ.

10. IншI умови

10.1. Повернешня.Щовiрителю кошiв з рахунку ФФБ Управитель здiйснюе виключно у
безготiвковiй формi.

10.2. Листування щодо виконания умов,Щоговору про участь у ФФБ учасникtlп{и ФФБ,
здiйснюеться за адресаI\4и, зазначоними в змiстi .Щоговору про участь у ФФБ при його
укладаннi, якщо .Щовiритель не повiдомив Управителя письмово про змiну адреси.
,Щовiритель зобов'язаний письмово повiдомити Управителя про змiну адреси протягом
3(трьох) робочих днiв з моменту такоi змiни.

10.3. ,Щовiритель не мае права заявляти претензii щодо неотримання кореспонденцii
(змiн до Правил ФФБ, листiв, додаткових угод, повiдомлень та iншоi), яка була направлена
Управителем ,Щовiрителю на зазначену в змiстi Щоговору про r{асть у ФФБ адресу, у разi,
якщо ,Щовiритель письмово не повiдомив Управителя про змiну адреси. У цьому разi факт
направлення вiдповiдноi кореспонденцii, надае Управителю право на застосувания заходiв,
зазначених у нiЙ, у тому числi щодо вiдкрiплення вiд .Щовiрителя обОекту iнвестування та
вiдкрiплення закрiплених за.Щовiрителем вимiрних одиниць об'екту iнвестування, розiрвання
,ЩОговору про участь у ФФБ, припинения управлiння, повернення коштiв, змiн до Правил та
iнше.

l0.4. Надання [овiритолем реквiзитiв банкiвського рахунку або надання iнших даних
(реквiзитiв), що дозволяють Управитело перерахувати ,Щовiритепю належнi йому кошти у
безготiвковiй формi оформпюеться вiдповiдною зtulвою.


